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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : | FR190325D
Date du repérage : | 19/03/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Haute-Savoie Nom et prénom : ... Monsieur OMRANI AbdelSlem
Adresse :........... 251 Route de Martel de Janville (698 Adresse ! ....ocecinnne 251 Route de Martel de Janville
759) 74190 PASSY
Commune : ....... 74190 PASSY
Références cadastrales non
communiquées
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Porte 7b, Lot numéro 698 759
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles
sans démontage ni destruction

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante [ Métrage (Loi Carrez) [X] Etat des Installations électriques
Xl constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (DTG)

[ possier amiante Parties Privatives x Exposition au plomb (CREP) x Diagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) [ pret a taux zéro

O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement O Ascenseur

[ Etat relatif & la présence de termites O securité piscines O Etat des lieux (Loi Scellier)

O etat parasitaire O Etat des Installations gaz O radon

[X ErnMT / ESRIS O plomb dans I'eau [ Accessibilité Handicapés

0 Etat des lieux O sécurité Incendie
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Résumé de lI'expertise n° FR190325D

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse i..ooeivviiiiiiioniienas 251 Route de Martel de Janville (698 759)
COMMUNE & theenrnrrisiennnnnnn 74190 PASSY

Références cadastrales non communiquées
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Porte 7b, Lot numéro 698 759

Périmétre de repérage : ..... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Prestations Conclusion
CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.

. Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.
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Etat des Risques et Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Alpes Diagnostics en date du 20/03/2025 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°DDT-2025-0334 en date du 30/01/2025 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Inondation Débordement rapide (torrentiel) et par la
réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le bien se situe
dans une zone d'aléa fort (93X). Des prescriptions de travaux existent selon
la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.- Le risque
Mouvement de terrain Affaissement et par la réglementation du PPRn
multirisque révisé le 06/01/2014. Le bien se situe dans deux zones d'aléa
faible & moyen (106C et 102D). Aucune prescription de travaux n'existe
pour I'immeuble.- Le risque Mouvement de terrain Chutes de pierres ou de
blocs et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le
bien se situe dans une zone d'aléa fort (46C32aX). Des prescriptions de
travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions
caractéristiques.- Le risque Mouvement de terrain Glissement de terrain et
par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le bien se
situe dans deux zones d'aléa faible & moyen (106C et 102D) et dans trois
zones d'aléa fort (46X32aX, 42X et 50X). &gt; Des prescriptions de travaux
existent pour F'immeuble.- Le risque Avalanche et par la réglementation du
PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le bien se situe dans une zone
d'aléa faible &8 moyen (33aB), dans une zone d'aléa fort (32aZa) et dans
deux zones d'aléa fort (32AX et 46X32aX). Des prescriptions de travaux
existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions
caractéristiques.- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Du fait de
sa situation, le bien n'entre pas dans le champ d'application des dispositions
de l'article L.122-11 3° du Code de la construction et de I'habitation.

La remise d'une attestation retrait-gonflement des argiles (ou RGA) a
I'autorité ayant délivré le permis de construire n'est pas obligatoire.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Consommation conventionnelle : 233 kWh ep/m2.an (Classe D)
Estimation des émissions : 18 kg eqC02/m2.an (Classe C)
Estimation des colits annuels : entre 560 € et 820 € par an, prix moyens des

DPE énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2574E0938886A

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
Electricité L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.

Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Mesurage (surface Loi Carrez)

Superficie Loi Carrez totale : 22,99 m2
Surface au sol totale : 23,50 m?2
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N°ADEME : 2574E0938886A

D P Diagnostic de performance 2574E0938886A
» 240 Etablile : 19/03/2025
energethue (logement) Valable jusqu’au : 18/03/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. 1l vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https:{/www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY
Porte 7b, N° de lot: 698 759

Type de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence : 22,99 m?

Propriétaire : Monsieur OMRANI AbdelSlem
Adresse : 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant y .

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(énergie primaire) ~ émissions

233( 18"

kWh/m%an | kg CQ,/m?fan

A
Wr.

B

1 8 kg CO,/m?/an

|
peu d'émissions de CO,

erete prmai @ ]

129 kWh/m#an
d'énergie finale
. émissions de CO,

trés importantes

passolre

Ce logement émet 424 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit équivalent de 2 194 km parcourus
en voiture.
] = — ; = = Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommation energetllqug dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
LTI et de la pgrformanct? des equipements, utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont eslimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaites) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 560 € et 820 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

ALPES DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : HAUMESSER Thomas ’

320 Rue des Sorbiers Email : thomas@alpesdiagnostics.com ALPES DIA 4o ics

74300 THYEZ N° de certification : 1815 F sgézosncs Bine il

tel : 0674442833 Organisme de certification : LACERTIFICATION DE sttty s o
PERSONNES ’

elles {Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de

A Fattention du propriétaire du bien au moment de la reatisation du DPE : Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données {RGPD), 'Ademe vous informe que vos donnees personn
oil d’accés, de rectification, de portabllité, d'effacement ou

données de I'observatoire DPE & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu‘a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un dr
une limitation du traitement de ces données. 5i vous souharlez faire valoir votre drait, veuillez nous contacter a \'adresse mall indiquée 3 la page «Contactsn de 'Observatoire DPE {https://observatoire-dpe.ademe fr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l’isolation

ventilation plafond ’
|

toiture ou
33% ‘ ' 0%
' !
: l
|
portes I |

et fenétres murs
27% €, P 14%

| Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable apres 2012

26% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur ialie=eaU
=)

thermodynamique

INSUFFISANT

panneaux solaires @ panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques thermiques
confort d’été :
SEIRETIE \% réseau de chaleur
ou de froid vertueux
@ @@.. chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
= volets extérieurs ou brise-soleil.

LT

*| e niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie »G . .
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & GPL 1115 (1115é.4)  entre140€et210€ I 25 %
Iﬁo eau chaude # Electrique 3543 (1540¢é.1) entre 370€ et 520 € _ 65 %
;% refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 98 (43é.f.) entre10€et20€ I 2%
‘.. ore s A . 8 9%
-) auxiliaires # Electrique 615 (268¢é.f) entre40€et70€ o
énergie totale |’)our les 5372 kWh entre 560 € et 820 € B e lalronrenette
usages recenses : (2966 kwh é.1.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergle nécessaires au chauffage, a fa climatisation,
hauffage de 19° réduite a 16°C | . d'ab du domicil A la production d’eau chaude sanitaire, & Uéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° reduite a nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 708 par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météode
&.f. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....

compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -22% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

) ’ v s - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en éte - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 708/jour d’eau
Challde é 40°c Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

28 consommeés en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.
c’est -21% sur votre facture

Astuces
@ Si climatisation,
=
o
(o}
[}
(o}

/.\ France

AP N o S ...._, oy
ons réflexes d'économie d'énergle :
Rénov’ " S

]

|
-

i — s = — — =
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

AN Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (8 cm) donnant sur

'extérieur m
Inconnu (a structure lourde) donnant sur un local chauffé

Inconnu (a structure lourde) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres battantes bois, double vitrage a isolation renforcée m

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@D &S KD e

Pilotage

description

Chaudiére collective GPL/propane/butane basse température installée entre 2001 et 2015 régulée, avec
équipement d'intermittence central collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet

thermostatique

Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L

Néant
VMC SF Auto réglable aprés 2012 (collective)

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

O Chauffe-eau

4 Eclairage

Q Isolation
ﬂﬂm Radiateur

J-.‘ Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

ALPES DIAGNOSTICS | Tél : 0674442833 | Dossier : FR190325D Page 4/11



Diagnostic

de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (© + (. ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (| avant le pack © ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 2700 & 4000€

Lot Description Performance recommandée
‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de |'etanchéité
-:‘ Ventilation a l'air de l'enveloppe
Travaux a réaliser par la copropriété
Isolation des murs par l'intérieur.
I | Mu Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>4,5m2.K/W
d'humidité.
Les travaux a envisager Montant estimé : 2800 2 4200€
Lot Description Performance recommandée

'-:-2 Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe & COP=3
chaleur. -

ALPES DIAGNOSTICS | Tél : 0674442833 | Dossier : FR190325D Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (| +
consommation: 80 kwh/m#/an
émisslons: 9 kg CO2/m?*/an

avec travaux (|
consommation: 218 kwh/m?/an

émisslons: 14 kg CO2/m?*/an @

état actuel

consommation: 233 kwh/m#/an
émissions: 18 kg CO2/m*/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

A

avec travaux || +
9 kg CO2/m®/an

avec travaux (|
14 kg CO2m*/an

état actuel
18 kg CO2/im*an

émissions de CO, trés Importantes

ALPES DIAGNOSTICS | Tél: 0674442833 | Dossier : FR190325D

7 France
Rénov’

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz  effet de serre (fioul,

charbon) et & l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-
certif.fr)

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : FR190325D

Date de visite du bien : 19/03/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Références cadastrales non communlquées
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement reellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé/ mesuré 74 Haute Savoie
Altitude ‘W Donnée enligne 1120 m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction 2=  Estime Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 22,99 m?
Surface de référence de l'immeubte £ Observé/ mesuré 7103 m? (estimée & partir des tantiémes de copropriéte)
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 28m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 10,1 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Sud
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20cm
Isolation £ Observé [ mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 8cm
Surface du mur £ Observé / mesuré 18,7 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur 2 Quest
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue

ALPES DIAGNOSTICS | Tél

: 0674442833 | Dossier : FR190325D
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Année de

I . Valeur par défaut 2013 - 2021
construction/rénovation
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 10,3 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

X
X
jo
L0
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré nonisolé
Surface Aue £ Observé / mesuré om?
Mur 3 Nord Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
:::;?:c‘iion rénavation X Valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) > valeur par défaut 2,5 W/m2K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 18,7 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 4 Est Isolation £ observé / mesuré inconnue
:::;‘:::ﬁon TR 3 valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) X valeur par défaut 2,5 W/mz.K
Surface de plancher bas L Observé / mesuré 23,5 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Plancher
Type de pb O Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 23,5 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé [ mesuré non
Surface de baies £ observé / mesuré 4,8 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ observé / mesuré Bois
:,r: ts;er::;eéti:lt:joints £ Observé / mesuré non
Fenétre Sud Type de vitrage O Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu émissive 0 Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £  Observé / mesuré Argon / Krypton
:]oes'i]tl:;)sr::?ement e £ Observé/ mesuré au nu intérieur
I:rge}lr diuedormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observé / mesuré 2,1 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Nord
Type d'adjacence £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé [ mesuré Porte simple en bois
Porte Type de porte £ Observé/ mesuré Porte opaque pleine
jo;
0
o
0
jo;

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Plafond

Type isolation

ALPES DIAGNOSTICS | Tél
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Longueur du PT £ Observé / mesuré 3,6m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Refend
Pont Thermique 2 Type isolation £ observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 56m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation £ observé [ mesuré ITI/ nonisolé
Longueur du PT £ 0observé / mesuré 36m
Systéemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable aprés 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2013 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Ixzﬁftf!:g:tallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 7
Type générateur O Observé / mesuré (z;g(lj-:l- ;:thza;tligére GPL/propane/butane basse température installée entre
Année installation générateur £ observé/ mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé [ mesuré GPL
Type de combustible GPL £  Observé [ mesuré GPL
Sgstrcfssreéfence d'une £ Observé [ mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré inférieure a 65°C
Année installation émetteur £ 0Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ Observé [ mesuré 1
Nombre de niveaux desservis }5 Observé / mesuré 1
Type générateur X ZZ:‘?:L';; :éfaut E::zic:;i:::u-e )Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Année installation générateur D¢ Valeur par défaut 2013 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Eau chaude sanitaire Energie utilisée £ Observé /[ mesuré Electrique
Chaudiére murale £ 0observé [/ mesuré non
Type de distribution £ Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé [ mesuré 150L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 Loi2004-1334 artL134-1a5
- décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : ALPES DIAGNOSTICS 320 Rue des Sorbiers 74300 THYEZ
TéL : 0674442833 - N°SIREN : 832 724 561 - Compagnie d'assurance : Cabinet Condorcet n® 808108836

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos  2574E0938886A
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de |’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°1815

Monsieur HAUMESSER Thomas

Amiante sans mention
Selon arrété du 1er julllet 2024

Amiante avec mention
Selon arrété du 1er julllet 2024

DPE Individuel
Selon arrété du 20 Juillet 2023

Audit Energétique
Selon le décret du 20 décembre 2023
Et selon l'arrété du 14 juin 2024

Amiante
Date d'effet : 22/06/2023 : - Date d'expiration : 21/06/2030

Missions spécifiques, badtiments complexes
Date d'effet : 22/06/2023 : - Date d’expiration : 21/06/2030

Dlagnostlc de performances énergétiques
Date d’effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration : 24/07/2030

Audit Energétique
Date d‘effet : 28/02/2025 : - Date d’expiration : 24/07/2030

Ce certificat est émis pour servir et valalr ce que de drolt,
Edité |e 28/02/2025, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Siege : 25, avenue Léonard de Vinci - Technoparc Europarc — 33600 PESSAC OFrae ccnion e sosn
T¢I : 05.33.89.39.30— Mall : contact@cp-certification fr - site : www.lcp-certification.fr Portée disponible sur
SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 80314919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 2 www.cofractr
Enrd487@ LE CERTIFICAT V013 du 01-09-2024

CGRTFEANDN

P PERSChONTE
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Y‘ ALPES DIAGNOSTICS
320 Rue des Sorbiers 74300 THYEZ

06 74 4428 33

ALPES ; : .
thomas@alpesdiagnostics.com
D|AG NOST'CS www.alpesdiagnostics.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : FR190325D
Date du repérage : | 19/03/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aoiit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RUE & ciereeviiesanisennsr 251 Route de Martel de Janville (698 759)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Porte 7b, Lot numéro 698 759
Code postal, ville : .74190 PASSY

Références cadastrales non communiquées

Périmeétre de repérage : vverrieeresensnneneneannss. TOUtes parties accessibles sans démontage ni destruction
Type de logement : ririirsasssssnesine s Appartement - Studio

Fonction principale du batiment : | ...oooiiiiiinininn. Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : crirrassseeserasnnnsns < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... Monsieur OMRANI AbdelSlem .
Adresse @ ......oviinins 251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY
Le donneur d’ordre Nom et prénom :.... HUISSIERS DE JUSTICE - Maitre SAS SAGE & ASSOCIES
Adresse @ ....ooivinane 135 Avenue de la Gare
BP 6

74190 LE FAYET (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé LA CERTIFICATION DE
au repérage Opérateur de PERSONNES 25 Avenue thention 1 22/06/2023

------------------------ HAUMESSER Thomas R e ae Léonard de Vinci, Echéance : 21/06/2030
Personne(s) perag Immeuble Europarc, 33600 N° de certification : 1815
signataire(s) autorisant PESSAC
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : ALPES DIAGNOSTICS (Numéro SIRET : 83272456100010)
Adresse : 320 Rue des Sorbiers, 74300 THYEZ

Désignation de la compagnie d'assurance : Cabinet Condorcet

Numéro de police et date de validité : 808108836 / 01/10/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/03/2025, remis au propriétaire le 19/03/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33 1/ 15
Siége social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ Rapport du :
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
AdresSSe & oivvcivcrniiiiiiiici e =
Numeéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33 2/ 15
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Constat de repérage Amiante n° FR190325D

@Amiante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic techniqgue comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [l'amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l|‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale ala
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
'amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

_l

Composant de In consiruckion Farie du compmntriﬁ d sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafords | Calorifugeages
Faux plafonds

Partie du composan! dvénfier ou d sonder
— ddadafiily {at B dd "

Enduits projetés

A —
I

Revéteraent dus (plagues de menuiseries)

Revétement dws (amdante-ciment)

Murs, Cloisons “en d” et Poteaux

Entourages de poteaux (carton)

(périphériques et intérieurs)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)

Fntourazes de poteaux {matériau sandwich)

Entourages de poteaux (cartontplitre)

Coffiage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et

Enduits projetés

Coffies verlicaux

endes, Gaines et

Panneaux de cloisons

Plafonds, Poutres et Cherp Enduits projetés
Coffies Horzordawx Panneaux collés ou vissés
Phers Dalles de sol

Conduits

Conduits de fluides (air, eaw, aulres fluides)

Enveloppes de calorifuges

Clapets coupe-feu

Clapets / volets coupe-feu

Volets coupe-feu

Rehouchage

Joints {tresses)

Portes coupe-feu

Joints (bandes)

Vide-ordutes

| Cumluits

Plagues (fbres-ciraent)

Ardoises (composites)

Toitwes

Ardoises (flbres-citent)

Accessoires de couvertutes (conposites)

Accessoires de couvertures (fbres-ciment)

Bardeaux bitumingux

Planues (composites)

Plagjues (fibres-ciment)

Ardoises (corposites)

Bardages et fagades légéres

Ardoises (fibres-ciment)

Panneaux {composites)

Panneaux (flores-ciment)

Conduites d'eaux pluviales en amiante-cimeni

Conduits en toiture et fagade

Conduites d'saux usées e amiante-cirment

Conduits de furaée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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Constat de repérage Amiante n° FR190325D
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repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties

Descriptif des piéces visitées
Rez de chaussée - Entrée/Séjour/Cuisine,

Rez de chaussée - Salle de bain,
Sous-Sol - Garage

d’'immeuble

n‘ayant pu étre visités.

Rez de chaussée - Placard 1,
Rez de chaussée - Placard 2,

Localisation

Description

Sol Carrelage, parquet bois
Mur Carrelage, platre peint
Plafond Platre peint

Rez de chaussée - Entrée/Séjour/Cuisine

Sol Carrelage
Mur Carrelage, platre peint
Plafond Platre peint

Rez de chaussée - Salle de bain

Sol Carrelage
Mur Platre peint
Plafond Platre peint

Rez de chaussée - Placard 1

Sol Parquet bois
Mur Platre peint
Plafond Platre peint

Rez de chaussée - Placard 2

Sol Béton
Mur Béton brut
Plafond Béton brut

Sous-Sol - Garage

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

dé

Doc ts d

Documents remis

Rapparts concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physigues mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de |'immeuble béti
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 19/03/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/03/2025

Heure d‘arrivée : 12 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Maitre SAS SAGE & ASSOCIES HUISSIERS DE JUSTICE

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux hormes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aoiit 2017,
Observations Oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Identifiant + Description (justification)

Localisation

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° FR190325D (@) Amiante

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

L Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

L lisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA

CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600
PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a2 PASSY, le 19/03/2025

Par : HAUMESSER Thomas

Signature du représentant :

ALPES DI 5

e
et
=

i
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Constat de repérage Amiante ne FR190325D {a)) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° FR190325D

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I"évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.
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V
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
/
o ==ﬁ
Conduit autre que I}
ﬁbro-cimenéz| 1) Carrelage
i
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
Monsieur OMRANI AbdelSlem
Adresse du bien :

251 Route de Martel de Janville (698

M XKoo ®

759)
Dépét de Matériaux Dalles de faux-plafond 74190
cantenant de I'amiante PASSY
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
Présence d'amiante Toitl.::t;;ar:gorsrinta;:g'riaux
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;a:;?s::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d‘évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° ]| n'existe pas de systeme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° ]| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

1° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de déqgradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que |es risque est probable ou aveéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :
Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans

un délai maximal de trois ans a compter de

la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de

I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de |'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation

en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.
Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectu

a compter de la date de remise au propriétaire du rapport d

L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d

ée dans les conditions définies a I’article R1334-25, dans un délai de trois mois
e repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
‘empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de

cing fibres par litre,

contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20,

Si le niveau d'empoussiérement mesure dans |'air en ap

le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A

dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussierement ou a l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

plication de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait

procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a |'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au

propriétaire le rapport de repérage ou

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &

les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.
tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition

des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.
Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la

date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résu
conservation, des mesures conservatoires mises en cguvres, et,

Article R.1334-29-3 :

ltats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
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visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a 'examen visuel et a la
mesure d'empoussierement dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

ion correctiv remi iveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 4 la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.
Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnees au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulizres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I’évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & defaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

ngerosité !

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho- pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & l'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. 11 s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'erigine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

n ‘ami n B riaux roduits en bon ion

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d‘amiante en cas d‘usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue font l'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
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repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits reperés.,
De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
l'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ier juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelles (http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum 'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de l'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un

chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiere de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

n dé ri

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante li€¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

. Filign 'élimination

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les éguipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusleurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.
Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les i |lations d’élimination des déchets d'amian
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent

étre obtenues aupres :
. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et

interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et

du logement ;
. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;
. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de |'"énergie, directement accessible sur

internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

L 1 ili
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministere chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
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intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité

d’une filiére d‘élimination des déchets.
Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une

déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante jié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents

Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33 12/ 15
Siége social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ Rapport du :
R.C.S : ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010 19/03/2025

Assurance : Cabinet Condorcet N°808108836



Constat de repérage Amiante n° FR190325D aJ) Amiante

®
Condorcet Allianz @

YOU TRUST*WE CARE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORGET, 13 rue Francis Davso — 13001 Marseille, attestons par la présente
que la Societé :
Société ALPES DIAGNOSTICS
320 rue des sorbiers
74300 THYEZ
Siret n°832 724 561 00010

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N° 86517808 / 808108836.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evalualion Périodique de I'é1al de conservalion des matériaux Diagnostic étal de linstallation inl&rieure de I'8lectricité des

el produits contenant de famianie (MPCA) parlies privatives el communes (DTT)

Diagnostic Accessibililé Handicapé (Hors ERP) Diagnoslic Elals das lieux localifs

Dizgnostic amiante aven! Wavaux/démoktion sans Diagnostic Loi Cairez

piéconisation de ravaux NF X46-020 (anicles R4412-140 2 Diagnoslic Miliémes de copropriété el tanlizme de charges de
R4412-142 du Code du travall - aicie R1334-27 CSP — arrété copropriélé

du 26 in 2013) Risques naturels el technologiques

Diagnostic amiante avant-verie el avant location Diagnostic humidité

Diagnostic de performence énetgélique (DPE) DPE et sous réserve que le diegnostiqueur puisse justifier d'au
Diagnostic de Iélal des nstallalions de gaz uniguement dans moins une année d'exploitation, I'audit énergétique des

le cadre du DDT immeubles en monopropristé étiquetds E, F ou G réalisé en
Diaghostic surlace habitable Loi Boutin complement du DPE dans le cadre de Ia lol du 22 aout 2021
Diagnostic monoxyde de carbone Allestalion de piise en comple de la réglementation thermigue
Dossier technique emianle (DTA) Cenifical de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000)

La garantie du contrat porie exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
cerlifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/01/2025 au 30/09/2025.

L attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Achérent dans les termes et limites des conditions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des conditions parliculigres (feuilsl d'adhésion

808108836), Slablies sur les bases des déclarafions de I'adhérent. Les garanfies sont subordonnées au
paiement des cofisations d'assurances pour la période de la présente atlestation.

Tél 08 72 36 90 0D
13 rue Francls Davso 13001 Mersellle

Service F : wt.com - 13 rue Francls Davso 12001 Marseilie 09 72 36 80 00
SAS au capltal de 50 000 €- RCS Marsellle 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 wwav.orag It - Sous le conlrtle de I'ACPR
Autorlté de contrdle Prudentiel et Résolution: 4 Pi de Budapest 75008 Parls
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a P Amiante

Condorcet

YOU TRUST:-WE CARE

Allianz @)

TABLEAU DE GARANTIE

Natiure des dommages

Dommages corporels, matériels et immatériels
consécutifs ou nen :

Responsabilité civile « Exploitation »

Montani des garanlies

9 000 000 €par sinistre

dont :

- Dommmages matériels et immatériels
consécutits :

1 500 00D €par sinistre

- Dormmages immatériels non consécutifs :

150 000 € par année d'assurance

- Afteintes & I'environnement accidentelles
(corporels, matériels et immatériels) :

750 000 € par année d'assurance

- Dommages aux batiments loués ou empruntés
et & leur contenu

Nailure des dommages

Demmages corporels, matériels et immatériels
consécutifs ou non :

Responsabilité civile « Prolessionnelle » (garantie par Assuré)

300 000 €par sinistre

Moniant des garanties

300 000 €par sinistre avec un
maximum de 600 000 €par année
d'assurance

dont :

- Destruction ou détérioration des documents et
autres supports d'informations confiés a I'Assuré
pour I'exécution des prestations, y compris les
frais de reconstitution des informations :

Défense devant les juridictions civiles,
commerciales ou administratives. Délense des
intéréts civils devant les juridictions répressives !

Défense — Recours

3D 000 € par sinistre

Frais & la charge de ['Assureur,
saut dépassement du platond de
garantie en cause.

Recours (préjudices supérieurs 8 150 €) :

15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager 'assureur en dehors des limites preévues par les

clauses et conditions du contrat auxquelles elle se réfere.

POUR LE CABINET CONDORCET

Fait & Marseille, le 13 janvier 2025

Tél 09 72 36 90 00
13 rua Francis Dinvso 13001 Marssilie

sy cakingleondorel com
Serdce Réciamition : conteel@cabinetcandorcet.com + 13 rue Francls Doveo 13001 Merselie 09 72 36 90 00
SAS au capltal de 50 000 €+ RCS Marsellle 434 253 982 » Immetdculation ORIAS 07 026 627 wwy.orlas.fr  Sous le contrdle de '”ACPR
Autorlté de contrle Prudentlsl st Résolution- 4 PI de Budapest 75009 Paris
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Constat de repérage Amiante n° FR190325D

Certificat de compétences Diagnostiqueur Inmobilier

N°1815

Monsieur HAUMESSER Thomas

Amiante sans mention
Selon arrété du lerJulllet 2024

Amiante avec mention
Selon arrété du ler juillet 2024

DPE individuel
Selon arrété du 20 julliet 2023

Audit Energétique
Selon le décret du 20 décembre 2023
Et selon l'arrété du 14 juln 2024

Amlante
Date d'effet : 22/06/2023 : - Date d'expiration

Missions spécifiques, batiments complexes
Date d'effet : 22/06/2023 : - Date d'expiration

Diagnostic de performances énergétiques

Date d’effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration :

Audit Energétique

Date d’effet : 28/02/2025 : - Date d'expiration :

Ce certificat est émls paur servir et valoir ce que de dralt,
Edité le 28/02/2025, 3 Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Slége : 25, avenue Léonard de Vincl ~ Technoparc Eurcparc — 33600 PESSAC
Tél : 05.33.89.39.30— Mall ; contact@Icp-certiflcation.ir - site : www.lcp-certHication.fr

SAS au capital de 15 000€ - SIRET : B0914919800032 — RCS BORDEAUX - 809 149 198 - - Code APE : 70222

Enrd37@ LE CERTIFICAT V013 du 01-03-2024

: 21/06/2030

: 21/06/2030

24/07/2030

24/07/2030

cofrac Arédiaon N 40590
Portée disponible sur
www.cofracir

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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v‘ ALPES DIAGNOSTICS
320 Rue des Sorbiers 74300 THYEZ

06 74 44 28 33

ALPES
DIAGNOSTICS

Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : FR190325D

Date du repérage : 19/03/2025
Heure d’arrivée : 12 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, it ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ........cc.oonneeee Appartement

Adresse :....ccccceviiiiiiiiiiiniieninn, 251 Route de Martel de Janville (698 759)

Commune :... 74190 PASSY

Département i ......oovoviiiiniiienenn Haute-Savoie

Référence cadastrale :.............. Références cadastrales non communiquées , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Porte 7b, Lot numéro 698 759

Périmétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............ < 1949

Année de l'installation : ............ < 1949

Distributeur d’électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ....c.ceceeveiinnenes HUISSIERS DE JUSTICE - Maitre SAS SAGE & ASSOCIES
Adresse @ vivveviiiriinirenen 135 Avenue de la Gare
BP 6

74190 LE FAYET (France)
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ......cocceviiivinens Monsieur OMRANI AbdelSlem

Adresse @ cooeviiiiiniiiicioriinrinnnn. 251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom & ....cccevinieniiiernnnininn HAUMESSER Thomas
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... ALPES DIAGNOSTICS
AdreSSE § .veiviiiieiiiiii e 320 Rue des Sorbiers
.... 74300 THYEZ
83272456100010
Désignation de la compagnie d'assurance : Cabinet Condorcet
Numéro de police et date de validité : ....... 808108836 / 01/10/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
14/11/2023 jusqu'au 13/11/2030. (Certification de compétence DTI/1311-002)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FR190325D Electticis

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de |’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative & I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

X L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

O L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

malies avérées selon les domaines sui I

[0 L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[0 Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

O Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

0 Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies

An lies relatives aux installati articulié g

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant -

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
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Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de courant,

dispositif a courant différentiel | différentiel & haute sensibilité < 30 mA
résiduel & haute sensibilité || '‘ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FR190325D Electrioit

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu é&tre vérifiés

Domaines Points de controle
1. L'appareil général de Coupure de |'ensemble de l'installation électrique
commande et de protection et | Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
de son accessibilité Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.
2. Dispositif de protection Emplacement
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Protection de I'’ensemble de I'installation
I'installation Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point & vérifier ; Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point & vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

3. Dispositif de protection Emplacement
contre les surintensités adapté | Point & vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
3 la section des conducteurs, |placés sur les conducteurs de phase.
sur chaque circuit Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. — Conclusion relative & I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrdlée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX ( détail

sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 19/03/2025
Etat rédigé a PASSY, le 19/03/2025

Par : HAUMESSER Thomas

I'L“m (=]
a2 Thomss
= Zakriere
e
Awmroe e

A T

Signature du représentant :
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de lalimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors

d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a

la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d‘éviter, lors d’un défaut, que le corps

humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,

voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudes, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés a
'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants

risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d‘un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de l'instaliation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des br(lures graves et/ ou

I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d’'un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FR190325D
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FR190325D

Photo du Compteur électrique

Reégles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

e
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ALPES DIAGNOSTICS

320 Rue des Sorbiers 74300 THYEZ
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thomas@alpesdiagnostics.com
www.alpesdiagnostics.com
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ALPES
DIAGNOSTICS

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : FR190325D

Date du repérage : 19/03/2025
Heure d’arrivée : | 12 h 00
Durée du repérage : { 01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Désignation du client :
Nom et prénom : . Monsieur OMRANI AbdelSlem

Localisation du ou des batiments :
Département :....Haute-Savoie

Adresse : ........... 251 Route de Martel de Janville (698 Adresse ... 251 Route de Martel de Janville
759) 74190 PASSY
Commune : ........ 74190 PASSY

Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropri€té :
Porte 7b, Lot numéro 698 759

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans

Nom et prénom : HUISSIERS DE JUSTICE - Maitre SAS
démontage ni destruction

SAGE & ASSOCIES
Adresse @ ...oiennie 135 Avenue de la Gare

BP 6

74190 LE FAYET (France)

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ......ccoviieiireinninnreiiinnne HAUMESSER Thomas
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... ALPES DIAGNOSTICS
AdrESSE ¢ vvivereimiieriiiiri e e 320 Rue des Sorbiers
74300 THYEZ

832 724 561

Cabinet Condorcet
808108836/ 01/10/2025

NUMAr0 SIRET fuievirerrrinienisinisnianinionaiesssans
Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numéro de police et date de validité : .........

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 22,99 m2 (vingt-deux métres carrés quatre-vingt-dix-neuf)
Surface au sol totale : 23,50 m2 (vingt-trois métres carrés cinquante)
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Certificat de superficie n° FR190325D

Lol
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d’ordre a t'opérateur de repérage :
Néant

19/03/2025

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Maitre SAS SAGE & ASSOCIES HUISSIERS DE JUSTICE

Superficie privative au

parties de I'immeuble bitis visitées Lots sens Carrez Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - EntréafSé&jour/Cuisine 759 18,71 18,71
Rez de chaussée - Salle de bain 759 3,3 3,56 Surface surélevée 0.26m?
P Surface occupée par un chauffe eau fixe et
Rez de chaussée - Placard 1 759 0,33 0,58 obligatoire surface 0.25m>2
Rez de chaussée - Placard 2 759 0,65 0,65

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 22,99 m2 (vingt-deux métres carrés quatre-vingt-dix-neuf)
Surface au sol totale : 23,50 m2 (vingt-trois métres carrés cinquante)

Fait a8 PASSY, le 19/03/2025

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : HAUMESSER Thomas

ALPES D QETICE
Maiames,
Eene v
)
e L

S e O e
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CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION
AU PLOMB « »

Rapport N°: 002-24083 OMRANI

Propriétaire :
Mr OMRANI AbdelSlem

Adresse du propriétaire :
251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY

Donneur d’ordre :

Qualité du commanditaire (donneur d’ordre) : Propriétaire
Nom : Mr OMRANI AbdelSlem

Adresse 251 Route de Martel de Janville

Code postal et ville : 74190 PASSY

Adresse du bien :

251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY

Occupation du bien :

Cabinet et auteur du constat Organisme de certification

Nom du cabinet : Abyss expertise 74 Le présent rapport est établi par une personne dont les

Adresse : 1 Rue Jean Jaurés ABS compétences sont certifiées par :

Code postal — Ville : 74000 ANNECY Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC :
N° Siret/Ape : 478 582 620 00025 / 743B LCP

Tel : 0805698666 Adresse de l'organisme : 25 Av Léonard de Vinci 33600 PESSAC
E-mail : remi.gonthier@abyss-expertise.com N° de certificat de certification 707

Date de validité de la certification : 14/09/2029
Nom et prénom de l'auteur du constat

Organisme d'assurance professionnelle KLARITY N° de contrat d’assurance CDIAGK001332

Le CREP suivant concerne :

Les parties privatives © Avant la vente 1
Occupées ] Ou avant la mise en location [m}
Ou les parties communes d'un immeuble O Avant travaux O

N.B. : les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

Nom du fabricant de I'appareil : Thermo Scientific Niton Modgéle de I'appareil : XLP 300
N° de série de Fappareil : 93696 Nature du radionucléide : 109Cd
Date du dernier chargement de la source : 10/10/2018 Activité a cette date : 370MBq

Date limite de validité de la source : 10/10/2023

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements
contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d’unités de diagnostic 17 17 0 0 0 0
Pourcentage associé 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Recommandations au propriétaire

Suite 4 l'intervention sur site le 19/03/2025, le « Constat de Risque d’Exposition au Plomb » a été rédigé par Rémi GONTHIER le 19/03/2025
conformément a I'arrété du 19 aoat 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb et selon la norme NF X 46-030 «Diagnostic plomb —
Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb».

Rémi GONTHIER
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Rappel de la commande et des références réglementaire

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé
publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP
- Amété du 19 aot 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

- Norme NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini 4 I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste & mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien immobilier concemé, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur
état de conservation et a repérer, le cas échéant, les risques de saturnisme infantile ou les facteurs de dégradation du béti permettant d'identifier
les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat li¢ a la présence de revétements dégradés contenant du
plomb (qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la
présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y
compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par
exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a
I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Renseignements concernant la mission

L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil Thermo Scientific Niton
Modale de I'appareil XLP 300

N° de série de I'appareil 93696

Nature du radionucléide 109Cd

Date du dernier chargement de la source..10/10/2018
Activité A cette date : 370MBg

Date limite de validité de la source 10/10/2023

N° : T010277 | Date d'autorisation : 26/10/2017

Autorisation ASNR Date de fin de validits de Pautorisation : 26/10/2024

Nom du titulaire de I'Autorisation ASNR Brice CHAUVETTE
Non de la Personne Compétente en Radioprotection (PCR) Brice Chauvetle

Fabricant de I'étalon NIST N° NIST de I'étalon SRM2573
Concentration 1.05 mg/cm?® Inocertitude (mglc-m’) 0.06
Vricator dolaJustosso do Tapbarol on | atp: 19032025 |oncomrsemnietrom— 15
X:r:jflcg:i‘%l; de la justesse de I'appareil en date : 19/03/2025 :; ::elra‘t:r:;l:'n: m ) f-os
Nan romlos sous onsjom a lleu |+ | date : Sar abjet Commonination {ogreaT—|"Sans obit
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Le laboratoire d’analyse éventuel :

Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY

Description de I'ensemble immobilier

Appartement Studio

copropriété (dans le cas du CREP sur parties
communes)

Année de construction AN
Localisation du bien objet de la mission

Mr OMRAN!I
Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat de AbdelSlem

251 Route de Martel de Janville
74190 PASSY

Occupation du bien

L’occupant est

Sans objet. le bien est vacant

Nom de P'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, dont les
enfants de moins de 6 ans

Nombre total : 0

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

Croquis du bien immobilier objet de la misslon

Vair paragraphe ‘CROGLIR

Liste des locaux visités

Listes des locaux ou endroits inaccessibles lors de la visite

Etage [ Locaux

Raisons

SANS OBJET
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Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030
«Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas
mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, (ceci afin d'identifier la présence

éventuelle de minium de plomb).
Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par
I'arrété du 19 Aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :
v 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1

milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

v 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

v 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été
mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour
minimiser le risque de faux négatifs.

Recours a 'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Lorsque I'auteur du constat réalise, en application de I'article 4 de I'arrété du 19 Aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition
au plomb, un prélévement pour analyse chimique, il realise ce prélévement sur une surface suffisante pour que le laboratoire
dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prelevement minimal de 0,5 g). L'ensembie des couches
de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou
tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de 'échantillon. Le prélévement est réalise
avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres. Il est analysé en laboratoire pour la recherche du
plomb acido-soluble. La mise en ceuvre de la norme NF X 46 031 d'avril 2008 relative a 'analyse chimique des peintures pour la
recherche de la fraction acido-soluble du plomb est réputée satisfaire a cette exigence.

Dans ce cas, et quel que soit le résultat de 'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction acido-
soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.
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Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une
lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

v la zone de I'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C»,
«D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;

v la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, P'ouvrant d’un portant ou le dormant d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de la
concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration surfacique s .
en plomb Type de dégradation Classement
< Seuil 0
Non dégradé ou non visible 1
2Seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3
Résultats des mesures
Local No 1 Désignation Entrée Séjour Cuisine
. Localisation Classement
Unité Concen- Nature
N° de Revétement de la g de .
Zone de Substrat tration . de la . Observations
mesurg Diagnostic apparent (famc:slgteiﬂ (mg/cm2) conservation dégradation dli:;:i:tiec
NM A Mur Platre Peinture - > 1949
NM B Mur Platre Peinture - > 1949
NM C Mur Platre Peinture - > 1949
NM D Mur Platre Peinture - > 1949
NM E Mur Platre Peinture - > 1949
NM F Mur Platre Peinture - > 1949
NM Plinthe Bois Peinture - > 1949
NM Plafond Pléatre Peinture - > 1949
NM A Porte1 Bois Peinture - > 1949
NM F Porte2 Bois Peinture - > 1949
NM C Fenétre1 Bois Peinture - > 1949
Nombre d'unités Nombre d’unités o . N
de diagnostic : 1 de classe 3 : . % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
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Local No 2 Désignation Salle de Bains
N Localisation Classement
3 Unité Concen- Nature
N° de Zone de Substrat B ment gels tration . de‘ de la . ‘.’e Observations
mesure Diagnostic apparent mesure (mgicm2) conservation dégradation I'unité de
{facultatif) diagnostic
NM A Mur Platre Peinture - > 1949
NM B Mur Platre Peinture - > 1949
NM C Mur Platre Peinture - > 1949
NM D Mur Platre Peinture - > 1949
NM Plafond Platre Peinture - > 1949
NM A Porte1 Bois Peinture - > 1949
Nombre d'unités Nombre d’unités Py . N
de diagnostic : € de classe 3 : % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé

Conclusion
Classement des unités de diagnostic

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements
contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d’unités de
diagnostic i il 2 2 0 g
Pourcentage assoclé 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en particulier
des jeunes enfants, dés lors gu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme
recouvertes de peinture d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner de
mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute
exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante.
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Commentaires :
NEANT

Situations de risque de saturnisme infantile.

Un local au moins parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de NON
classe 3
L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3 NON

Situations de risque de dégradation du bati.

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou NON
en tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou NON
d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts NON

de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Transmission du constat a FARS

Une copie du CREP est transmise dans les 5 jours ouvrés a la direction générale de 'agence régionale de santé
(ARS) si au moins un facteur de dégradation du bati ou de risque de saturnisme est relevé : NON

Le présent rapport est établi par une personne dont les competences sont certifiées par :LCP.
Adresse de I'organisme certificateur : 25 Av Léonard de Vinci 33600 PESSAC

Cachet de I'entreprise

|.t»\5“'%g”ss
Zxpertise

1 Rue Jean Jaurés ABS
ANNECY

Fait 4 ANNECY,
Le 19/03/2025

Par : Abyss expertise 74
Nom et prénom de I'opérateur :
Rémi GONTHIER

Signature de 'opérateur

La société Abyss expertise 74 atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoi, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous

quelque forme que ce soit.

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY 8/18



>

AT

Les obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a Ia lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la sante publique :
«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'Article L.1334-9 est réalisée par la
remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services mentionnés a
I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail
et des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.»

Article L1334-9 du code de |a santé publigue

Si te constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8-1, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par l'arrété mentionné a l'article L.
1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées & faire des
travaux dans l'immeuble ou Ia partie dimmeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition
au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, les dits travaux incombent au propriétaire bailleur. La
non-réalisation des dits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux
obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

Information sur les principales réglementations et recommandations en matiéere
d’exposition au plomb

Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 4 L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de plomb) ;

Article L.1333-4 concernant la distribution, la détention et I'utilisation des appareils a fluorescence X équipés d’une source radioactive.

Loi n° 2004-806 du 9 aodt 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code de fa santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb ;

Amrété du 12 mai 2009 relatif au contrdle des travaux en présence de plomb, réalisés en application de l'article L. 1334-2 du code de la santé

publique

e  Amété du 7 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles
d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification

« & & & & @

Code de la construction et de I'habitat
o  Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1 aR.2714
(Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
o  Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.
e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;
o  Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de
I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e  Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e  Décret n° 2001-97 du 1er février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes, mutagenes ou toxiques
pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

. Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en oceuvre et d'utilisation applicables aux
équipements de travail et moyens de protection soumis a l'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de
protection individuelle et vétements de travail) ;

e  Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

e Loin°91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la prévention des risques
professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

»  Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif 4 la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 & R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, Ia liste des travaux dangereux pour lesquels il est établi
un plan de prévention.

Ressources documentaires
Documents techniques :
. Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;
o  Guide al'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’'une technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP,
Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;
. Document ED 809 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ;
e Norme AFNOR NF X 46-030 « Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb ».

Sites Internet :
. Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations des
différents acteurs, ...) : http:/fwww.sante.gouv.fr (dossiers thématiques « Plomb » ou « Saturnisme »)
e  Ministére chargé du logement : http:/Awww.logement.gouv.fr
o Agence nationale de I'habitat (ANAH) : http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
. Institut national de recherche et de sécurité (INRS) : http://www.inrs.fi/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et
composés minéraux, ...)
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Annexes :

Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux pour la
santé.

Deux documents vous informent :

— le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (afteinte du
systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans l'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre
libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée satumisme, est
particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en Age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus. Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes par
d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou al'occasion de travaux : les
écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au
plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant quelles sont en bon état ou inaccessibles.

En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

—g'll porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

— s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

— s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas d'ingestion de
fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si 'enfant a accés a ces surfaces, y porte
Ja bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

— surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s’aggravent ;

— luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

— évitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les rebords
de fenétres avec une serpilligre humide ;

— veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou & du plomb
laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

— si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les
mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant aprés travaux, les locaux doivent
avoir été parfaitement nettoyés ;

— si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

— éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pediatre, médecin de
protection matemelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations
sur la prévention du satumisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales des territoires, des agences régionales de la santé
ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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Croquis

Mur face C A llintérieur de chaque piéce, les éléments unitaires sont repérés (face, gauche,
= droite...) dans le sens des aiguilles d’'une montre. Si plusieurs entrées existent,

ﬁ g celle retenue est définie précisément : gauche, centre, droite, idem si plusieurs

§ g fenétres existent dans la méme piéce.
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Attestation source radioactive

Fondis

Eiaclroanic

Groupe:

Assistance technique

scientifiques

PHYSIVER Dovices

Traduction du document ThermaoFisher Scientific du 1er mars 2011 signé par Dr. Bjbrn Klaus

Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fluorescence X portables Niton

A qul de droli,
Consldérant fes perfarmances des anatyseurs de fluorescence X portables Therma scientific Niton pourvus d'une
source lsatoplgue Cd-10G congus pour Fanzlysa du plomb dans la peinture nous actons les potnts suivanss -
Basée sur la pérlode radipactive du Cd-1OD établie par ia physique a 462,68 |ours, l'utlisation maximale d'une
solirce Cd-109 est déterminée par I'actwité residuetle minimate pour une durée d'analyse utile avec des ratios
shgnatfbruit statistiquement acceptables, soit 75 MBg.

s Pour un analysewr avec une source Cd-109 d’une actlvité Initisle de 370 MBg cette valeur {imite est

attelnite aprés 36 mols.
& Pour un analyseur aver une sounce Cd-108 d'une activité Initliale de 1480 MBq cette valewr limite est
atteinke aprés 64 mols.

Ces durées limites sont Indépendantes de I'utilsatlon réelle de (analyseur. L'horloge de décroissance de [a
source démarre dés I'assemblage de celle-cl. Avec fa décrolssance d2 la source le temps d'analyse effecti
nécessalre pour acquénr des données anatytiques partinentes augmente au mains proporttonnetiement. Vers fa
fin e we de la source ie rappon signal sur brud décrolt méme plus vite car le bruit électronique devient
prédominant. Avet une activité inférieure & 75 MEQ b2s temps d'anatyse nécessalres augmentent dans des
proportions telies qu'lls rendent Iinstrument Impropre & son utilisation. Auy trés basses acthités d'autres
sourcas d'erreur diminuent La précision et 1a Justesse des résultats.

Ces durées d'uttisation maximales de 36 (source 370 MBa) et B4 mols jscurce 1480 MBq) avant un indvitzble
remplacement de |a source sont simplement basées sur des |oks et des constantes physiques. Au-deld de ces
durées |es apparalls deviennznt pratiquement inutlisables &n seulement quelgues semaines. Les |ntervalles
maxtmaux de remplacement de source devralent par conséquent gtre programmeés de facon & ne pas excéder
ces durées afin que le cyche d'utilisation soit optimal avec de bonnes performances de {'analyseur.

$11'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/cm?® de plomb
NOUS 513TUOAS QUE !

Pendant cette durée I'apparell gorentit que 95 % des résultots de mesures réalisées surun échantilton srondondiss
de concentration voisine de 1 mgicm?, sont comprises dans un intervalie : futeur cible — Q1 myfeat® ; valeur
cible + 0,1 mgfem2).

Au-deld des durées limites mentionndes précédemmant {scit 36 ou B4 mols sefon 'activite inltlale de ta SOUFCE)
nOUS 02 pouvons garantir que 'anatyse définle o-dessus puisse &tre réalisée avac une enreur inféeleure a +0,1
mg/cm? dans un intervalle de conflance de 95% (20).

Nom de la sociétd : ABYSS EXPERTISE (01)

002-24083 OMRANI

Muodéle de I'analyseur : XLP

Numérp de série analyseur : 93696
Numérn de série de la souroe : RTV-2452-10
Activite de la source [Mhbqg) - 370

Date d'origine de |a source : 19/11/2021

Date oe fin de validité de ta source :  19/11/2024

- 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY

Fabricalion, Distribution

Maintenance d'équipements
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Attestation de competence

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobhilier

N°707

Monsieur GONTHIER Rémi

Amianbe sans mention
Selon BTerS du Ler jLAiet 2022

Amiante avec mention
Selon arTEbE du ler juiilet 2024

DPE inidividuel
Selon aTEté du 20 juifiet 2023

DPE avec mention
Selon rretE du 20 jaitet 2023

Electricité
Selon aTiEeE du 1er jLiliet 2024

Gaz
Seion eeTERE du Ler juitet 2022

AMomb sans mention
Salon sTets du der juiliet 2003

Amiante
Date deffet - 12,0172022 * - Date d'expiratim C 11,01/ 2028

Missions spécifigues, bitimants complexes
Date d'effet - 12/01/2022 : - Date d'expiration - $1/01,2022

Diagnostic de performances énergétiques
Date d'effet - 01/07/2024 : - Date d'expiratice - 11,/01/202%

DPE par immeuble, bitiments 3 usage autre que d"habitation
Date d'effat - 01,07/2024 : - Date d'expiration : 11,0128

£tat de Finstalation intérieure électricitd
Cate d’effet - 12,01/2022 ° - Date d'expiration © 11/01/2029

£tat de Finstallation intérieure gaz
Date d'effet - 12,/01/2022 : - Date d'expiration - 11/01/2029

Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet ; 15/00/2022 : - Date d'expiration - £4,/09/2028

Ce certificat &5t £mis pour sarvir et valedr ce que de droit,

Edité le 02,/0272025, 3 Pessac par MOLEZUN fenn-Jaoques Président. —f ) | ‘
'*."-v.__'lz:l::

Sigge - 25, avenue Livnere o= Vind — Technopere Buroparc — 33500 PESSAC

T : 05.33.85.35.30— Mzil : contacti cocentification. fr - sits S www.lep-certfizaton.fr

S4S mu apiksl G= L9 GOGK - SIRET : S0514513300032 -~ ACS BORDIAUK - BOJ 145 138 -- Code APE - 7022 Z
Enn3sT gn L CERTIRCAT Y043 du 01-05-2024

002-24083 OMRAN! - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY
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Attestation d’assurance

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
valable du 01/08/2024 au 01/08/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Raclne de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du palement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

ABYSS EXPERTISE

Représentd par : Chauvette Brice

82 COURS DE VERDUM

01100 OYONNAX

MN® SIREN : 478582620

Date de création : 2004-08-01

Tétéphona : 0633833832

Emall : brice.chauvette@abyss-expertise.com

Eet Utulaire du contrat d'assurance Responsablité Clvile Professionnelle du fail de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markal Insurance SE,
société d'assurance dont le sidge soclal est situé 3 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par Iintermédialre de sa succursale en France sltuée au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neulily-sur-Selne, Paris sous le n*CDIAGK001332 souscrit 4 effet
du 1 saptembre 2024,

Ce contrat garandil les conséquences pécunlaires de sa respansabiilté civile pauvant fui
incomber du falt de ses actlvités professionnelles sulvantes, spug réseqve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compélences da s5ps
diagnostiqueurs salariés alent &té certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés

Les activités de diagnastiqueur Immoabilier rdsultant des cbiigations visées aux articies L.
271-6 et R. 271-1 A K. 271-4 du Code de la construction et de I'habitatlon qua ce scit dans ta
cadre de |a vente d’un bien au en dehers de ia vente,

Les diagnostics assurés au titre des présentss sont exclusivement fos sulvants :
Energle, polluants, assainissement, immobliler, alr

« Audit énargétique réglemantaire (C)

+ Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au piomb (CREP) (C sans mention)

» Contrdle des certificats d'écaonamie d'énergie

s Contrdle des travaux d'isclation des combias

+ Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contrdle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'inflitrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets | PEMD

+ Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Enargétique (C sans mention)

« Dlagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat sossart par Praomicisne oa KLARITY Assarance 2. nag Racine de Morwise 78240 Cramboursy
N Criag ; 22006257 {www.ors vl RCS 010 036 277 § Versniiks [dicommk « ls Guotanoske 3) QUAes 405 QST 03 |2nzranie © Lu s B
Klaflty eaaree sous lo confrilo da FAuorih di Cananiky Prudedtal af da nEseltion JACRS]) = 4 Piscu de Budapes! - 75438 Parts

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY 14/18



Klarity.

+ Dlagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des pelntures (DRIPP)

» Dlagnostic cécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technique Giobal ([DTG) (AF et niveau bac+3 bitiment)

« Dlagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

+ Dossier Tachnlque Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT §)
» Dossier Amiante Partles Privatives (DAPP) (C sans mention)

+ Dlagnostic accessiblilté aux personnes handicapées (AF)

+ Dlagnostic du risque de piomb dans I'eau (AC prélévement)

+ Dlagnostic sécurité Incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée {AF)
+ Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millléme de copropriétd) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

+ Etat de linstallation d'assainlssement non-collactf (AF)

« Etat da linstallation d'assainissement collect!f

« Etat de Minstallation intérieure de I'dlectricité (C sans mantion)

« Etat de Finstallation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des fleux dans ie cadre de I'établlssement d'un prét {AF PTZ)

« Etat des Heux locatlfs {AF)

v E1at des llewx relatif 4 Ia conformité aux normas d'habltabilité

» Etat des nulsances sonores aériennas

« Etat des risques et paliution (ERP) (AF)

« Evaluation périodique de 1'état de conservation des matérlaux et produits contenant de
['amiante {en ERP 1 & §, IGH et tout autce sita)

¢+ Expertise amlable

+ Formateur et axaminateur pows le compte d'organizmes de certification

» Mesurage de cancentration en radon (AF)

+ Mesurage "ol Carrez” (AF)

+» Mesurage surface habilable (dont Boutin) (AF)

» Pian Plurlannuel deg Travaux du bAtimant (BAC+3 dans le domaine Tachnique du
Bitiment ou VAE édquivalenta)

« Qualité de l'alr intérleur : hars accréditation
» Qualité de ['alr Intérleur : sous accréditation

Diagnostlcs compiémentaires

Amiants at plomb avant travaux

« Contrale des VLEP Plomb, sllice, amiante (AC)

» Diagnostic amlante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C {C
mentlon) ou F $84 (C sans mention)

» Examen visuel aprés travaux (C mention)

+ Mesures d'empoussidrement en fibre d'amiante dans l'alr (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant Lravaux ou démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux instaliations (notamment industrielies), matériels et
équipement concourant & une activité (C mention)

» Repérage amiante sur nhavires battant pavlilon frangais (C mention)

+ Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 12 5, IGH et tout aulre
site {C mention)

+ Dlagnostic Plamb avant travaux

L antivits “Amieala evart travaus” n'=sl pas coavere poul 3e suifacas diagoostiyuess supsrleces & 2800m*

COMAL 30ust9 paf Firremddaine 0o KLARITY Aasranca 5, na Racine o0 Wcenlis 7B240 Crambisrcy
N Crlas . 22006231 (www.oras ] R.CS 0 C8 217 A Verasilins (déeomm + ls Goelonanie 3) QURY& (05 G554 |narsnis 1 Lax Aeoyrun 3
Harlly eriroe Soazt bo canirtio da Faubortid de Cormihe Prudential of de ndscinion (ACPR) - 4 Mace de Budapes| = 75438 Farks

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY 15/18




Klarity.

Etit parasltaire

. gonsti]ll ﬁ ,I‘état parasitalra dans fee immeubles Bidtls at non batls sur les ouvrages (dont
mérules) ( .

+ Dlagnostic agents d'infestation xylophage fautres que termites). ou ligivare dant mérule
+ Diagnostic iégionnelle (AC prélévement)

« Etat refatif 2 la présence de termites dans I8 batiment {C sans mention)

Prérequis par activité:

C : certification

AF : tormetion

AL : aceréditation COFFRAC

Conirat saes0m par Mnermédioin: ca KLARITY Assurance £, rue Racine 0o Moowise 78240 Chamboursy
N Orlas : 2300428 leww.oras tr] RC S 210 068 227 3 versiiles [dicommd « s Gesfonrtsis ») Y &5 003 ASETGUrS [Mocomies « Lsx Amvarwun »)
Kiaflly exree s2us o contriio do FAoME de Corandis Frudential of ga reselan - 4 Mace de Budapost - TRA36 Piria

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY 16/18




Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabitité Civite Professionnelie :

Intfuth des garanties Montant de Gerantio® Franchise®
Socln : 5000 € par sinlstre
2 Etat Itatre, Amlante avart travau
mw 'c.hnmnvll T%ﬁﬁammms- mﬁﬁ Ew d povs é!cuu.l":rzﬂ:g )
mmatério + U T re,
oanséoutdfs s non 1000 000 € par annds dassuranco piafoné 4 12 000 € par

* Bayr les criateurs de - de 18 mols of In foemauln CA < 350,000 £ :

anchlra : Secie 1.000 € par sinistre, Eiat

idtpemertaira : 7.000 € par sinistro

parasttaire 3,000 € por sindstre, Amiznibo ; 3.000 € par sinkstre, Avdh dnorpdtique

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantle, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droll. Elie ne peut engager I'Assureur au-dei3 des clauses el
conditions du contrat auquel elle se référe.

Falt 8 CHAMBOURCY,
le 19 saptembre 2024

Par délégation de I'assureur !

Ylng Liang

\

Contrat possern 507 Aviarméeising da KLARITY Assuance 3, nar Racing da Morwie 78240 Cramaiagcy
W Gias : 22004281 fwww oras | RCS 910 098 297 A VaEEiss [diramm » la Gexionsabs +) AUPras 00t A52Sads |Ghacremis « Lax Amosreun of
Wanty aorce & 1o conir i da FALtora de Comvindie Prucentsl of da 1tsalubon (ACPR) » 4 Placo de Budapeyt - 75438 Parls

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74190 PASSY
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Attestation sur I’honneur

Je soussigné Rémi GONTHIER de la société Abyss expertise 74 atteste sur I'honneur étre en situation réguliére
au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de I'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accredité dans le domaine de la construction, soit & une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences
certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de I'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de I'organisme en cause,
des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la
surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic
technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de
la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'nonneur qu'elle est en situation reguliere au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« @) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article
R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L.
271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L.

271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code penal. »

002-24083 OMRANI - 251 Route de Martel de Janville 74180 PASSY
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ALPES
DIAGNOSTICS

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : FR190325D Date de réalisation : 20 mars 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par un expert Preventimmo Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de Alpes Diagnostics N° DDT-2025-0334 du 30 janvier 2025.

Références du bien

Adresse du bien
251 Route de Martel de Janville
74190 Passy

Référence(s) cadastrale(s):
0B1763

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Monsieur OMRANI AbdelSlem

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Ref.
PPRn Inondation révise 06/01/2014 non non p.5
Inondatl: il
PPRn nondation révisé 06/01/2014 out oul p.5
Débordement raplde (torrentlel)
PPRn Mouvement de terrain révise 06/01/2014 non non p.6
PPRn Mouvement de terraln révisé 06/01/2014 oul non p.6
| Affalssement
| )
| PPRn Mativement de torrai revise 06/01/2014 oul oui p7
| Chutes de plerres ou de blocs
| PPRn Mouvement de terrain révisé 06/01/2014 oul oul p7
Glissement de terraln
1 )
| PPRnm Avalanche révisée 06/01/2014 oul oul p.8
[T
slis Pollutlon des sols approuve 16/05/2019 non . p9
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non
. @
Zonage de sismiclté : 4 - Moyenne oul - -
&]
Zonage du potentlel radon : 3 - Signlficatif oul - -
Commune non concernee par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Biomasse - Carrez/Boutin — Gaz — Flectricité — E.R.N.M.T.
Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Té\. : 06.74.44.28.33
Siége social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ
R.C.S : ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010
Assurance : Cabinet Condorcet N°808108836



v 20 mars 2025
251 Route de Martel de Janville

ALPES Commande Monsieur OMRAI\I7I4/:‘:39FI.Salzsrry|
[_)LA\G NOSTICS Réf. FR190325D - Page 2/23
Eat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 1 site* 4 - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune

(1) Secteur d'information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par 'Amélé du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones @ p tiel radon du teritoil gai ies 4 l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018,

(4) Infc i graphiq itable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : https.#/www.geoportail.gouv.ft/ /plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Biomasse - Carrez/Boutin — Gaz — Electriclté — E.R.N.M.T.
Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33
Sidge social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ
R.C.S ; ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010
Assurance : Cabinet Condorcet N°808108836



20 mars 2025
251 Route de Martel de Janville
74190 Passy

ALPES Commande Monsieur OMRANI AbdelSlem

DIAGNOSTICS Réf. FR190325D - Page 3/23

Atlention, les Informalions contenuss dans ce tableau de synthése sont données 2 lilre informatil el ne sont pas délaillées dans ce documenl

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d’'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation P'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur l'exposition

@ Inondables du bien.

Inondation PAPI : Programmes
d'actions de Prévention Non
des Inondations

Remoniées de nappes Non

ﬁ Non

Installation nucléaire

‘% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites poliués

ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites ) . ) )
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de l'air
ICPE : Installations

. ] Non
industrielles

ar=
= Non

Cavltés souterraines

@ Non

Canalisation TMD

Source des données : A ri fr/

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb - Biomasse - Carrez/Boutin — Gaz — Electricité — E.R.N.M.T.
Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44,28.33
Siége social : Site économigue des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ
R.C.S : ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010
Assurance : Cabinet Condorcet N*808108836



v 20 mars 2025
251 Route de Martel de Janville

74190 Passy
A PES Commande Monsieur OMRANI AbdelSlem
DIAGNOST'CS Réf. FR190325D - Page 4/23
SOMMAIRE
Synthéses 1

Imprimé officiel......
Localisation sur cartographie des risques ....
Obligations Légales de Débroussaillement

Procédures ne concernant pas l'immeuble

Déclaration de sinistres indemnisés........c.covveiirenrenann

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés e
Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS..........cuccmirimmeinmciin st 14
N TIIBNES oot oo T o oo VTS S SR SO SR S ST B S SRS gt ap e 1 O

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Blomasse - Carrez/Boutln — Gaz — Electriclté — ER.N.M.T.
Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33
Sigge social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ
R.C.5 : ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010
Assurance : Cabinet Condorcet N°808108836
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ALPES
DIAGNOSTICS

Etat des Risques et Pollutions

Cet élat, & remplir par le vendeur ou le ballleur, est destiné & étre Jolni en annexe d'un contrat de venle ou de location d'un blen Immoabiller el A &lre remis, dds la premiare vislte, au polentlel acquéreur par le vandsur ou au
potentlel localalre par I ballleur. Il dolt dater de malns de 6 mols 6t élre actuallss, sl lors de [ dela de vente, du conlral préliminalre, de 'acte authentique ou du contrat de ball

Document réallsé le : 20/03/2025

Sltuation du blen Immobillier (batt ou non béati)

Parcelle(s) : 0B1763
251 Route de Martel de Janvllle 74190 Passy

Situation de I''mmeuble au regard de plans de préventlon des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn preacrit oul non
L'lmmeuble est sltué dans le périmatre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non IZI

L'Immeuble est sltué dans le périmatre d'un PPRn approuvé oul [x] non
Les risques naturels pris en compte sont llés & : (lea risquea grisda na font pas I'objal d'une procédure FPR eur la commune)
Inondation [_] Crue torrentlelle [ | Remontée de nappe [ | Submersion marine Avalanche [x]

Mouvement de terrain [x | Mvt terrain-Sécheresse | | séisme [_| Cyclone Eruption volcanigue

Feu de forét [ | autre [ ] [ 1

L'mmeuble est concerné par des preseriptlons de travaux dans le réglement du ou des PPRn oul [x] non

sl oul, les travaux prescriis par le réglement du PPR naturel ont été réallsés oul |___| non I:l

Sltuation de I'immeuble au regard de plans de préventlon des risques minlers [PPRm]

L'lmmeuble est sltué dans le périmatre d'un PPRm preacrit ou| non

L'iImmeuble est sltué dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticlpation oul non [x]

Limmeuble est sltué dans le périmatre d'un PPRm approuvé oul non r_ﬂ

Les risques minlers pris en compte sont llés a: (I3 iaquea grivéa ne fonl res Foblel d'une prooédura PPR sur (a commune)
Risque minlers Affalssement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux auire
Limmeuble est concerné par des prescriptlons de travaux dans le réglement du ou des PPRm ouj non [x]
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont é1é réallsés oul non [_|

Sltuation de I''/mmeuble au regard de plans de préventlon des risques technologigues [PPRt]

L'immeuble est sltué dans le périmétre d'un PPRL approuvé oui non
L'lmmeuble est sltué dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
Les risques logiques pris en pte soni llés & : (wm risques griada ne fom pas I'objal d'une procédure PPR eur la commune)
Risque Industriel Effet thermigue Eilet de surpression Effer toxigue | | Projection | .
L'lmmeuble est sliué en secteur d'expropriation ou de délal oul [ | men [xX]
L'lmmeuble est sltué en zane de prescription oui D non E
Sl la fransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont é1é réallsés oui D non [:J
Si la transactlon ne concerne pas un logement, l'nformatlon sur le type de risques auxquels l'immeuble oui D non D

est exposé ainsi que leur gravité, probabillté el cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au conirat de location”

“Intormation & complater par ie venoeur / ballleur, disponible auprés de |a Prélecture

Sliuatlon de I''mmeuble au regard du zonage sismique réglemenialre

L'lmmeuble est sltué dans une zone de sismiclié classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 [X] zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forle
Situation de I'lmmeuble au regard du zonage réglementalre & potenllel radon
L'lmmeuble se sltue dans une zone & potentlel radon : zone 1 zone 2 zone 3 E|
Falble Faible avec facteur de iransiert Slgnificatif

Informatlon relatlve aux sinistres Indemnlsés par I'assurance sulte & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, minlére ou lechnologlque)

L'lmmeuble a donné lieu au versement d'une Indemnité A la sulte d'une catastrophe N/M/T* out D non

par b vendour | hatbeit

Informatlon relatlve & la pollutlon des sols

L'Immeuble est sltué dans un Secteur d'Informatlon sur les Sols (SIS) oui non
Selon lea mines & por laméis PAIC-2019-0068 du 16/05/2019 portan créalion dew SIS dans lo déparemen

Sltuation de I'lmmeuble au regard du recul du tralt de céte (RTC)

L'Immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du tralt de cote et listée par décret oui non
L'lmmeuble est silué dans une zone exposée au recul du trait de cdte identifiée par un documeni d'urbanisme :

oui, & horizon d'exposition de 0 a4 30 ans [ oui, a horizon d'exposition de 30 & 100 ans non zonage Indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a ceite zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en élat & réaliser oui non

“Inlormallon & compléier pas te vendsur / baillaur

Sltuallon de 'Immeuble au regard de I'obligatlon légale de débroussaillemeni (OLD)

L'Immeuble se sltue dans un périmatre d'application d'une Obllg Légale de D lllement oul non [¥]
L'immeuble esl concerné par une obligation Iégale de débroussalller i |

Partles concernéas

Vendeur Monsleur OMRANI AbdelSlem a le
Acquéreur a le
1. Parile & compléter par le vantmus - buileut - donateur - parflel et sur ea peule responssbiiy
AnemlnnLS'llu il P ou les sidas cormus au prévishiea qui peuven &tre signelée dans les divem documents dinformation prévertiiva e concasmier lo blen immobilier, ne aont pas
manmiionnéa par
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"Non

I Inondation concerné*

PPRn Inondation, révisé le 06/01/2014 (multiisque) jble 0'est pas situé dans ie pénimétre d'une zone & risques

Inondation

PPRn Débordement rapide (torrentiel), révisé le 06/01/2014 :
(multirisque) LR
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Mouvement de terrain . Nonconcerné*

situt dans le pénmeire d'une zone & risques

PPRn Mouvement de terrain, révisé le 06/01/2014 (multirisque}

Mouvement de terrain i né*

¥ a.u‘@afaﬂ:.fe a moyen (106C et

PPRn Affaissement, révisé le 06/01/2014 (multirisque) -
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r Mouvement de terrain Concerné*
PPRn Chutes de pierres ou de blocs, révisé le 06/01/2014 (mumrisqﬁé): 3 1 58 SituE j > ‘d'amg{oyf (46C32aX).

Mouvement de terrain Concerné”*

PPRn Glissement de terrain, révisé le 06/01/2014 (multirisque) e :  se sit ‘deux zone éa faible & moyen (106C et 102D)

20nes d'aléa forf (46X32aX, 42X et 50X).

L
ait de la carte officielle foumie par fes services de [Efat
téaralits dans les annexes de ce rapport :
n'est don titre indicafif.

s ~
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Avalanche

PPRn Avalanche, révisé le 06/01/2014 (multirisque)
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AL
DIAGNOSTICS

Etfectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit'une ou l'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du

Code forestier) :

« |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« Il se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

» une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

o ll accueille
» des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concemé par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/05/2019
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DIAGNOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

20 mars 2025

251 Route de Martel de Janville

74190 Passy

Commande Monsieur OMRANI AbdelSlem
Réf. FR190325D - Page 12/23

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Début Fin

Risque JO Indemnisé |
| Mouvement de terrain | o2r1212023 | 1171212023 | 2300212024 | [ I
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/06/2019 | 15/06/2019 | 22/06/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 21/01/2018 22/01/2018 05/07/2018 i O |
Mouvement de terrain 21/01/2018 | 23/01/2018 05/07/2018 | O |
| | Mouvement de terrain 0412018 | osi0i2018 | 10032018 | [0 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/01/2018 i 05/01/2018 . 01/02/2018 | Ifl |
Inondauon Par mlssellement et coulée de boue | 30/04/2015 | 04/05/2015 ' 22/07/2015 | E |
Avalanche | 0611272008 | 06/12/2008 ' 2210412009 | o |
Par une crue (débordement de cours d" eau) Par ruissellement et coulée de boue 20/07/1 992 | 21/071 992 | 16/01/1 993 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | 10/0211990 | 1710211980 | 24051990 | [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue [ 24/07/1989 | 24/0711989 . 13/12/1989 O
| Tempéte (vent) 06/11/1982 | 10/11/1982 | 19/11/1982 | O
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préleclure ou en mairie, le dossier déparlemental sur les risques majeurs, le di \ sur les risques majeurs el, sur

internet, le portail d&dié a la prévention des risques majeurs : htips:/www georisques gouv Ir/

Adresse de I'immeuble :

251 Route de Martel de Janville
Parcelle(s) : 0B1763

74190 Passy

France

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie
Commune : Passy

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

Monsieur OMRANI AbdelSlem
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Argiles - Information relative aux travaux non réaliseés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément & l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et & la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non ‘
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O a ‘

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » révisé le 06/01/2014, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone "indicée num-X" et sous la condition "Etablissement sensible ou Recevant du Public.” : référez-vous au réglement,
page(s) 44

- Quelle que soit la zone et sous la condition "Maitre d ouvrage de protection (épis, enrochement, gabions, ouvrage paravalanche,
merlon, digue, filet, ancrages...) (surveillance et entretien)." : référez-vous au réglement, page(s) 56

- Quelle que soit la zone et sous la condition "lit, rive, ou berge de cours d eau (entretien)." : référez-vous au réglement, page(s)
56

Pour le PPR « Mouvement de terrain » révisé le 06/01/2014, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 57

- En zone "indicée num-X" et sous la condition "Etablissement Recevant du Public." : référez-vous au réglement, page(s) 46

- Quelle que soit la zone et sous la condition "Maitre d ouvrage de protection (épis, enrochement, gabions, ouvrage paravalanche,
merlon, digue, filet, ancrages...) (surveillance et entretien).” : référez-vous au réglement, page(s) 56

- Quelle que soit la zone et sous la condition “réseau- de drainage, collecte, évacuation ou d arrivée d eau." : référez-vous au
réglement, page(s) 57

Pour le PPR « Avalanche » révisé le 06/01/2014, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone "indicée num-B" et sous la condition "Etablissement Recevant du Public." : référez-vous au réglement, page(s) 49

- En zone "indicée num-X" et sous la condition "Etablissement Recevant du Public." : référez-vous au réglement, page(s) 45

- En zone "indicée num-Za" et sous la condition "Etablissement Recevant du Public.” : référez-vous au réglement, page(s) 45

- Quelle que soit la zone et sous la condition "Maitre d Ouvrage d ouvrage de protection (épis, enrochement, gabions, ouvrage
paravalanche, merlon, digue, filet, ancrages...) (surveillance et entretien).” : référez-vous au réglement, page(s) 56

- Quelle que soit la zone et sous la condition "végétation (entretien)." : référez-vous au réglement, page(s) 57

Pour le PPR « Mouvement de terrain » révisé le 06/01/2014, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

_ En zone "indicée num-X" et sous la condition "Etablissement Recevant du Public.” : référez-vous au réglement, page(s) 47

- Quelle que soit la zone et sous la condition “Mafire d ouvrage de protection (épis, enrochement, gabions, ouvrage paravalanche,
merlon, digue, filet, ancrages. .) (surveillance et entretien).” : référez-vous au réglement, page(s) 56

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, révisé le 06/01/2014 (disponible en mairie ou en Préfecture)

> Note de présentation du PPRn multirisque, révisé le 06/01/2014

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestalaire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 20/03/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DDT-2025-0334 en date du 30/01/2025 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Débordement rapide (torrentiel) et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le
bien se situe dans une zone d'aléa fort (93X).

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de l'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Mouvement de terrain Affaissement et par la réglementation du PPRn multiisque révisé le 06/01/2014, Le bien se
situe dans deux zones d'aléa faible & moyen (106C et 102D).

Aucune prescription de fravaux n'existe pour limmeuble.
- Le risque Mouvement de terrain Chutes de pierres ou de blocs et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le
06/01/2014. Le bien se situe dans une zone d'aléa fort (46C32aX).

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Mouvement de terrain Glissement de terrain et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le
bien se situe dans deux zones d'aléa faible & moyen (106C et 102D) et dans trois zones d'aléa fort (46X32aX, 42X et 50X).

> Des prescriptions de travaux existent pour Iimmeuble.
- Le risque Avalanche et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 06/01/2014. Le bien se situe dans une zone
d'aléa faible & moyen (33aB), dans une zone d'aléa fort (32aZa) et dans deux zones d'aléa fort (32AX et 46X32aX).

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de limmeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

% 70(}&20

Solutions Proptech

80 Route des Lucioles,
Espoces de Sophia, Batiment C
06560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00035
RCS Grasse
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Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° DDT-2025-0334 du 30 janvier 2025
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, révisé le 06/01/2014
- Cartographie réglementaire du PPRn multiisque, révisé le 06/01/2014
- Cartographie réglementaire du PPRn multiisque, révisé le 06/01/2014
- Cartographie réglementaire du PPRn muitiisque, révisé le 06/01/2014
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA HAUTE-SAVOIE Service aménagement, risques
Liberté Cellule prévention des risques

Egalité
Fraternité

Le préfet de la Haute-Savoie
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de 'ordre national du Mérite

Arrété n° DDT-2025-0334

relatif a I'obligation d'annexer un état des risques naturels, miniers et technologiques lors de
toute transaction concernant les biens immobiliers situés sur les communes
de Bogéve, Burdignin, Habére-Poche, Passy, Saxel, et Loisin

VU le Code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 a R. 125-27 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
['action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 20 juillet 2022 portant nomination de M. Yves LE BRETON, préfet, en qualité de préfet
de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n° SGCD/SLI/PAC/2024-041 du 19 novembre 2024 portant délégation de
signature 3 Mme Séverine FEBVRE, directrice départementale des territoires de la Haute-Savoie par
intérim;

VU l'arrété préfectoral n° DDT-2024-1499 du 09 décembre 2024 portant subdélégation de signature de
la directrice départementale des territoires de la Haute-Savoie par intérim ;

VU l'arrété préfectoral n° 2006-83 du 9 février 2006, mis a jour le 20 janvier 2025, fixant la liste des
communes concernées par |'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU larrété ministériel du 12 février 2024 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
pour mouvements de terrains (hors sécheresse géotechnique) du 14 décembre 2023 sur la commune
de Bogéve, du 13 décembre au 15 décembre 2023 sur la commune de Burdignin, du 13 décembre au 14
décembre 2023 sur la commune de Habeére-Poche, du 2 décembre au 11 décembre 2023 sur la
commune de Passy, du 14 novembre au 15 novembre 2023 et du 13 décembre au 14 décembre 2023
sur la commune de Saxel et pour inondations et coulées de boue du ler décembre au 3 décembre
2023 sur la commune de Loisin ;

ARRETE
15 rue Henry-Bordeaux
74998 ANNECY cedex 9
Tél.: 04503379 34 12
Mél. : david.de-luca@haute-savoie.gouv.fr
www,haute-savoie.gouv.fr
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Article 1: Les éléments nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques
majeurs situés dans les communes de Bogéve, Burdignin, Habére-Poche, Passy, Saxel et Loisin sont
consignés dans un dossier communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-
préfecture.
Ce dossier comprend :

« |a zone de sismicité attachée a la commune,

+ lazone & potentiel radon attachée a la commune,

« les événements ayant donné lieu 2 la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle,

. si concernée par un plan de prévention des risques, la mention des risques pris en compte, la

cartographie des zones réglementées, le reglement.

Article 2 : Une copie du présent arrété est adressée en mairie et a la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la Haute-Savoie.

Article 3: La liste des communes, les dossiers communaux d'information, la liste des arrétés de
reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle ou technologique sont mis a jour a chaque arrété
modifiant la situation d'une ou de plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a
I'article R125-25 du Code de I’environnement.

Article 4 : Mme la directrice départementale des territoires par intérim et MM. les maires de Bogéve,
Burdignin, Habére-Poche, Passy, Saxel et Loisin sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété.

Article 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Grenoble dans un délai de deux mois & compter de sa publication (saisine possible par voie
dématérialisée 3 I'adresse internet : www.telerecours.fr comprenant I'accés a « Télérecours citoyens »).
Il peut, dans ce méme délai, faire l'objet d'un recours administratif (gracieux etfou hiérarchique -
articles L410-1, L4111, L411-2 et suivants du Code des relations entre le public et I'administration).

Le silence gardé par I'administration pendant deux mois vaut décision implicite de rejet. Suivant la
date de décision explicite ou implicite de rejet, le recours contentieux visé au paragraphe précédent
peut étre introduit devant le tribunal administratif dans les conditions qui y sont précisées.

La chef de la cellule prévention des risques,

Signature
numérique de
Géraldine
BERNHARD

Date : 2025.01.30
10:49:04 +01'00'
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

E a3 Zonage sismique de la France
- L= on vigueur depuis le 1er mai 2011

Le zonage sismigque sur ma commune

(@t D, 583-8-1 du code de l'environnement)

-
e

=

Zones de sismicité ) )
1 (trés faible) =

- 2 (faible)

W == § (forte)

ate .

3 (modérée)
== 4 (moyenne)

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des |
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune Risles COMIECS CPR;?:SB les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
" I exigence ngmes 3/a Zones de I’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 _en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
n Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence i peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des sé

[

ismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
|

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

| Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

20ne a potentiel mdeon faible

zone & potentiel radon Faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du
radon dans les bétiments

@ :zo0ne & potentiel radon significatif

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte|
chimiquement. Il est issu de la désintégration de Puranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a 'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100|
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La|
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
IOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 4 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également é&tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ veiller a Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de Pinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et & adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment

qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

qualité de la construction et de son mode de vie. |l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a Vissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code |’environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres? autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour gu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et & moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d‘incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

N

Cette obligation reléve de la responsabilité du
propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :

sy, Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 2 L L o L L A i

h_ttps:[[www.georisq&s.gouv.frlme-preoarer—me—Droteger[OLD-obligations—legaleg-de-debroussailiement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

|

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
 les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés & proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de

mise en ceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d’aménagement  concertée, une  association
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liges & vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

« vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d‘accés au bout d‘un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 meétres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
U_Tj Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A

"7} Parcelle propriétaire B

-

OLD qui incombent au propriétaire B

"™ Profondeur de 50 meétres autour des constructions

1
Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réallse
les travaux les plus Iimportants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver;

« |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Av printemps, on entretient

et on nettole

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I’élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :
 des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’

non débroussaillé ;
e des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant

jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et

31500 €, au délit puni de 50 €/m?

facturer le propriétaire ;
« une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier

EN
MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .
DE LA BIODIVERSITE,
DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE
Liberté
Egalité
Fraternité
Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n° FR190325D relatif a I'immeuble bati visité
situé au : 251 Route de Martel de Janville (698 759) 74190 PASSY.

Je soussigné, HAUMESSER Thomas, technicien diagnostiqueur pour la société ALPES DIAGNOSTICS
atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

) . . Entreprise de e -
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif
24/07/2030 (Date

LA CERTIFICATION DE

Audit Energetique HAUMESSER 1815 d'obtention :
SEECONNES 28/02/2025)

13/11/2030 (Date
Electricité HAUMESSER Thomas CEI;S'IE}(IEIOC-I;\I?I'CI:ON DTI/1311-002 d'obtention :
14/11/2023)

25/08/2027 (Date
Gaz HAUMESSER Thomas CEE;JIT:EQXT\I’SEIP:\:"C‘E 2874100 d'obtention :
18/09/2020)

21/06/2030 (Date
Amiante HAUMESSER Thomas | “* CEPREEgéCI\fJégN DE 1815 d'obtention :
22/06/2023)

24/07/2030 (Date
LA CERTIFICATION DE : 0 (D:
DPE HAUMESSER Thomas PERSONNES 1815 d'obtention :

25/07/2023)

- Avoir souscrit & une assurance (Cabinet Condorcet n® 808108836 valable jusqu‘au 01/10/2025) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier,

Fait 3 PASSY, le 19/03/2025

Signature de |‘opérateur de diagnostics :

ALPES DIAGRDSTICS
“Haimans gl
e 5 :
Faaa 285y

Y

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés, Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses Interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou éguipements pour lesquels if lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessalires
4 Iétablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Société ALPES DIAGNOSTICS SARL au capital de 10 000 Euros Tél. : 06.74.44.28.33 1/1
Siége social : Site économique des Lacs 320 rue des Sorbiers 74300 THYEZ Rapport du :
R.C.S : ANNECYRCS ANNECY 832 724 561 SIRET : 83272456100010 )
20/03/2025

Assurance : Cabinet Condorcet N°808108836



