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FALLION DUBREUIL
Avocats

56, place de 1'Hotel de Ville
74130 BONNEVILLE
Tel. : 04.50.97.21.81

CAHIERDES CONDITIONS
DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Clauses et conditions auxquelles seront adjuges, a 1'audience du Juge de

PExecution charge des saisies immobilieres pres Ie Tribunal Judiciaire de
BONNEVILLE (74), au plus offrant des encherisseurs, les biens et di'oits
immobiliers suivants ;

A MEGEVE (74120), 1170, route du Bouchet
dans un immeuble en copropriete a usage d'habitation

un studio de 21,47 m2Loi Carrez

outre une mezzanine de 21,51 m2 et un balcon

avec garage, placard a skis et cave

y'^.
'»»



I - RAPPEL DE LA PROCEDURE

Biens saisis a 1 encontre

Monsieur TEIXEIRA Carlos, Antonio, ne Ie 12 juin 1954 a FARO
(Portugal), demeurant 1170, Route du Bouchet 74120 MEGEVE et Madame
COLLOT Franyoise, Jeannine, nee Ie 15 avril 1954 a FIRMINY (42),
demeurant 12, Rue du Docteui- Calmette 42100 SAINT ETIENNE,

Aux reguetes, poursuites ef dilieences du syndicat des coproprietaires de la

copropriete La Croix de Rochebrune 1-2 et du syndicat des coproprietaires

de la copropriete La Croix de Rochebrune - Horizontale, tous deux sis 2,
route du Bouchet 74120 MEGEVE, agissant tous deux poursuites et diligences

de leur syndic en exercice, la SAS BOAN et Cie, societe par actions simplifiee

au capital de 100.000 €, immatriculee au Registre du Commerce et des

Societes d'ANNECY sous ie numero 606 020 121, dont Ie siege social est sis
40 rue Ambroise Martin - DEMI QUARTIER 74120 MEGEVE, representee
par son President domicilie es qualite audit siege, agissant en vertu d'une

assemblee generale definitive en date du 27 aout 2021.

Pour qui domicile est elu en FEtude de la SELARL F.D.A. (FALLION -
DUBREUIL), cabinet d'avocats inscrit au Barreau de BONNEVILLE, dont Ie
siege est sis 56, place de 1'Hotel de Ville 74132 BONNEVILLE Cedex,
representee par un de ses co-gerants en exercice, Maftre Caroline FALLION

ou MaTtre Emmanuel DUBREUIL, domicilies es-qualite audit siege, laquelle

se constitue sur la presente poursuite de vente.

Suivant exploits de la SAS SAGE et associes, agissant par Maitre Colin
PAYRAUD, commissalre de Justice a CLUSES (74), en date du 2 juin 2025
et de SELARL MSM COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES SAINT
ET1ENNE, agissant par Maitre Chi-istophe SAUCHON, commissaire de
justice a saint Etienne (42) en date du 4 juin 2025, Ie syndicat des
coproprietaires de la copropriete La Croix de Rochebrune 1-2 et Ie syndicat

des coproprietaires de la copropriete La Croix de Rochebrune - Horizontale
ont fait delivrer aux epoux Carlos TEIXEIRA et Jeannine COLLOT, un

commandement de payer valant saisie immobiliere des biens.

Get acte a ete delivre en vertu et pour 1 execution de la grosse d'un arret

defmitif de la Cour d'AppeI de CHAMBERY en date du 21 novembre
2023, signifiee les 11 et 19 decembre 2023,



garanfi par une hypotheque legale au profit:

du syndicat des coproprietaires La Croix de Rochebrune 1-2,

publiee Ie 28 mars 2024 sous la reference 2024 V numero

1515,
du syndicat des coproprietaires La Croix de Rochebrune -

Horizonfale, publiee Ie 28 mars 2024 sous la reference 2024 V

numero 1518,

ayant effet toufes les deux jusqu au 28 mars 2034.

La creance du syndicat des coproprietaires de la copropriete La Croix de

Rochebrune 1-2 et du syndicat des coproprietaires de la copropriete La Croix
de Rochebrune - Horizontale s'etablit pour la somme totale de SEIZE

MILLE DEUX CENT DEUX EUROS ET ONZE CENTIMES (16 202,11 €)
se decomposant ainsi:

creance de de la copropriete La Croix de Rochebrune 1-2 s elevant a la
sommedell 099,74 €,

creance de la copropriete La Croix de Rochebrune - Horizontale
s'elevant a la somme de 3 794,48 €,

les depens de premiere instance, d'appel et hypotheque legale soit la
somme totale de 1 307,89 €,

suivant decompte an'ete au 23 mai 2025, outre les interets an taux legal
professionnel majore posterieurjusqu'a extinction de la dette pour memoire,

outre les charges de copropriete echues depuis Ie 1 janvier 2023, pour

memoire,

outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice, ce

commandement de payer valant saisie contient les copies et enonciations

prescrites par I'article R.321-3 du Code des Procedures Civiles d'Execution,
c'est-a-dire :

1. la constitution de la SELARL PDA (FALLION - DUBREUIL), cabinet
d'avocats inscrits au Barreau de BONNEVILLE, avec election de

domicile en son cabinet;

2. Findication de la date et de la nature du titre executoire en vertu duquel Ie

commandement est delivre ;

3. Ie decompte des sommes reclamees en principal, frais et interets echus,
ainsi que 1'indication du taux des interets moratoires ;

4. 1'avertissement que Ie debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai

de huit jours ; qu'a defaut de paiement, la procedure a fin de vente de

1'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, Ie debiteur sera assigne a



comparaTtre a une audience du Juge de 1'Execution pom- voir statuer sur

les modalites de la procedure ;
5. la designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie

immobiliere, telle qu'exigee par les regles de la publicite fonciere ;

6. 1 indication que Ie commandement vaut saisie des fruits et que Ie debiteur

en est sequestre ;

7. 1 indication que Ie debiteur garde la possibiUte de rechercher un acquereur

de 1'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable ou de dormer mandat

a cet effet et la mention que cette vente ne pourra neanmoins etre conclue
qu'apres autorisation du Juge de 1'execution;

8. la sommation, lorsque Ie bien fait 1'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a

1'huissier de Justice les nom, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit

d'une personne morale, sa denomination et son siege social;
9. 1 indication qu'un huissier de Justice poun'a penetrer dans les lieux atm de

dresser un proces-verbal de description de 1'immeuble;

10.1 indication que Ie Juge de 1'Execution territorialement competent pour

comiaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes

incidentes y afferentes est celui du Tribunal judiciaire de
BONNEVILLE (74130), siegeant au Palais de Justice - quai du Parquet

11.1 indication que Ie debiteur qui en fait prealablement la demande peut
beneficier, pour la procedure de saisie, de 1'aide juridictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prevues par la loi n° 91-647 du 10

juillet 1991 relative a 1'aide juridique et Ie decret n° 91-1266 du
19 decembre 1991 portant application de ladite loi;

12. lindication, si Ie debiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, 11 a la faculte de saisir la commission de

surendettement des particuliers instituee par 1'ailicle L. 331-1 du Code de

la Consommation.

Si Ie creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que

ce soit, de la creance contenue dans Ie titre executoire fondant les poursuhes,
Ie commandement vise 1'acte de transmission a moins que Ie debiteur n'en ait

ete regulierement avise au prealable.

Lorsque Ie commandement de payer valant saisie est signifie a la personne
qui a consent! une hypotheque sur 1'un de ses biens pour garantir la dette d?un

tiers. Ie delai de sommation prevu au 4°/ est porte a un mois.

Les mentions prevues au present article sont prescrites a peine de nullite.

Toutefois, la nullite n'est pas encourue au motif que les sommes reclamees

sont superieures a celles qui sont dues au creancier.

Ce commandement n'ayant pas re^u satisfaction, a etc public au service de

la publicite fonciere de BONNEVILLE (74), Ie 16 juillet 2025, volume
2025 S n° 40 et 41.



Le service de la publicite fonciere de BONNEVILLE (74) a delivre Ie 21
juillet 2025 1'etat hypothecaire sur formalites certifie a la date de
publication des commandements de payer valant saisie.

(cfetat hypothecaire ci-cmnexe)

De meme et par exploits de la SELARL SAGE & ASSOCIES et de la
SELARL MSM, en date 10 septembre 2025, Ie syndicat des coproprietaires de
la copropriete La Croix de Rochebrune 1-2 et Ie syndicat des coproprietaires
de la copropriete La Croix dc Rochebrune - Horizontale ont fait delivrer a

Monsieur Carlos TEIXEIRA et a Madame Jeannine COLLOT une
assignation a comparaTtre a 1'audience d'orientation du Juge de 1'execution

charge des saisies immobiUeres pres Ie Tribunal Judiciaire de BONNEVILLE
(74)pour Ie jeudi13 novembre 2025 a 15 h 00.

(cf assignations d-cmnexees)



11 - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRE 1 - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En consequence, il sera precede a la vente aux encheres publiques a
1'audience des ventes du Juge de 1'Execution charge des saisies immobilieres

pres Ie Tribunal Judiciaire de BONNEVILLE (74), en un lot, des biens et
droits immobiliers qui sont designes comme suit aux commandements sus

indique et aux P.V. de description dresses Ie 3 juillet 2025

Sur la commune de MEGEVE (74120), 1170 route du Bouchet, dans un
ensemble immobilier en copropriete, cadastre section AV sous Ie numero 54,
a savoir les lots de copropriete suivants :

Lot n° 112 : un local a usage de cave, situe au sous-sol du

Chalet 1 et les 1/10 OOOemes indivis des parties communes
generales de I ensemble immobilier et les 2/10 OOOemes indivis
des parties communes de la construction speciale du Chalet 1,

Lot n° 124 : un placard a skis, situe au sous-sol du Chalet 1 et
les 1/10 OOOemes indivis des pailies communes generales de

Pensemble immobilier et les 2/10 OOOemes indivis des parties
communes de la construction speciale au Chalet 1,

Lot n° 134 : un appartement n°22, d'une surface loi Can'ez de

21,47 m outre 21,51m de hauteur inferieure a 1,80 m, soit un

studio situe au deuxieme etage du Chalet 1, compose d'une

entree avec alcove, d'une salle de sejour avec coin cuisine, de
deux placards, d'un balcon de 4,63 m , d'une mezzanine avec

grenier et les 100/lOOOOemes indivis de 1'entier terrain, les

257/10 OOOemes indivis des parties communes generales de

1'ensemble immobilier et les 543/10 OOOemes indivis des parties
communes de la construction speciale du Chalet,

Lot n°310 : un local a usage de garage, situe au sous-sol du

corps de batiments a usage de garage, et les 5/lOOOOemes
indivis des parties communes generates de 1'ensemble

immobilier et les 34/10 OOOemes indivis des parties communes
de la construction speciale audit corps de batiment,

Tels que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dependances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetes, sans

exception ni reserve, autres que celles ayant pu Ie cas echeant etre relatees aux

actes susvises.



Occupation

Selon Ie pro ces-verbal de description du commissaire de justice etabli Ie 3
juillet 2025, les locaux sont occupes par Monsieur Carlos TEIXEIRA. II

s'agit de sa residence principale

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'etendent,

poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,

dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier

tout materiel pouvant avoir Ie caractere d immeuble par destination, et tout

droit et toute servitude pouvant y etre attache, et toute augmentatlon et

amelioratlon a y survenir, servitudes et mitoyennetes, sans aucune exception ni

reserve.

Selon acte en date du 3 juillet 2025, par Maitre Frederique NEGRI,
commissaire de Justice a ANNECY (74), a precede a un proces-verbal

descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apres.

Le dossier de diagnostic technique prevu a Particle L 271-4-1 du tifre 7
du livre II du Code de la Construction et de 1'Habitation est joint a ce

proces-verbal descriptif.
(cfP. V. descripiij ci-cmnexe)

La copie de la matrice cadastrale a etc delivree par Ie Centre des Impots

Fonciers de BONNEVILLE (74).
(cf document ci-annexe)

Origine de propriety:

Lesdits biens appartiennent chacun pour moitie a Monsieur TEIXEIRA Carlos
et Madame COLLOT Fran^oise suivant acte re^u par Maitre SENGER, notaire

en date du 9 aout 1984, public au service de la publicite fonciere de
BONNEVILLE Ie 27 septembre 1984, volume 6786 numero 5.

Origine anterieurc :

En ce qui concerne I'origine anterieure, 1'adjudlcataire en fera son affaire

personnelle et il est d ores et deja autorise a se procurer a ses frais exclusifs

tous actes de propriete anterieure qu'il avisera, toutes autorisations lui etant

dormees par Ie poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas etre inquiete ni

recherche a ce sujet.



Syndic de copropriete :

Selon les termes du proces-verbal de description du 3 juillet 2025,1'ensemble

immobilier a pour syndic :

BOAN IMMOBILIER
219, route de Sallanches

Demi-Quartier

74120MEGEVE
Tel: 04.50.21.13.74

E-mail: syndic(%agenceboan.com



CHAPITRE II - AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L'audience cPorientation aura lieu Ie :

Jeudi 13 novembre 2025 a 15 heures 00

par-devant Ie Juge de 1'Execution charge des saisies immobilieres pres Ie

TRIBUNAL JUDICIAIRE de BONNEVILLE (74), siegeant au Palais de
Justice de ladite ville, sis, 18, quai du parquet.

Conformement aux dispositions de 1'article R.322-15 du Code des Procedures

Civiles d Execution, ci-apres reproduit:

Article R. 322-15

A Vazidience d orientation, Ie juge de Vexecution, apres avoir entendn les

parties presentes on representees, venfle que les conditions des articles
L.311-2, L.311-4 ef L.311-6 sont reiinies, statue sw les evenfifelles

contestations et demandes mcidenies el determme les modalites de poursuite

de la procedure, en cwtoriscmt la vente amiable a la demande dn debUenr on

en or dormant la vente forcee.

Lorsgu'il autorise la venfe amiable, lejuge s'asswe qu'elle pent etre conclne

dans des conditions satisfaisantes compfe temi de la sitziation c/n bien, des

conditions economiqnes c/u marche et des diligences evenfnelles dzi cfebitei/r.

L'adjudication aura lieu en un lot pardessus la mise a prix ci-apres
indiquee :

DIX MILLE EUROS
(10 000,00 €)

frais et droits en sus, offerte(s) par Ie poursuivant, outre les clauses et

conditions du present cahier des conditions de la vente.

L'encherisseur sera tenu de consigner entre les mains de son conseil, en

sus de la garantie prevue au chapitre II - article 9 des conditions

generales ci-apres (article R.322-41), une somme equivalente au montant

des frais previsibles, ce comprenant notamment les frais taxes et les

emoluments dc la vente (droit proportionnel calcule sur Ie montant du

pouvoir).



Extrait (hi Reglement Interieur National de la Profession d'Avocat

Article 12 et annexe n°l

Article 12 - Deontologie ef pratique de I'avocat en matiere de ventes

judiciaires
modifie par DCN n° 2008-002, AG du Conseil National, publiee au JO par
decision du 24-04-2009 - JO du 12 mai 2009, modifie par decision a caractere
normatif n° 2018-002, adoptee par 1'Assemblee Generale des 16 et 17

novembre 2018, publiee au Journal Officiel Ie 7 mars 2019.

Dispositions communes

12-1 Lavocat amene a rediger un cahier des conditions de vente (saisie

immobiliere ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation) ou en

matiere de liquidation Judiciaire, en vue de son depot au greffe, doit utiliser

les clauses type ci-apres annexees portant dispositions generales pour ces
acte, sous reserve d'une modification qui serait necessitee par une particularite

de la nature de 1'affaire, Ie statut des parties ou la situation des biens.

Encheres

12-2 L avocat doit s enquerir aupres du client et sur declaration de celui-ci, de
sa capacite juridique, de sa situation juridique et s'il s'agit d'une personne

morale, de la realite de son existence, de 1'etendue de son objet social et des

pouvoirs de son representant.

L avocat ne peut porter d encheres pour des personnes qui sont en conflits

dinterets.

L avocat ne peut notamment porter d'encheres pour un meme bien pour Ie

compte de plusieurs mandants.

Lorsque 1 avocat s est rendu adjudicataire pour Ie compte d'une persoime, il ne

peut accepter de former une surenchere au nom d'une autre persomie sur cette

adjudication, a defaut d'accord ecrk de 1'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriete ou dependant d'une Association

Syndicale Libre, il appartient a 1'avocat poursuivant de Ie notifier au syndic de
copropriete ou au gerant de 1'Association Syndicale Libre.

Annexe 1 au Reglement Interieur National de la Profession (TAvocat
creee par DCN n° 2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, modifiee lors de

1'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, modifiee par AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, publlee au JO par decision du 13 fevrier 2019 -
JO du 7 mars 2019.
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Ill - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens

immobiliers regie par les articles du Code des Procedures Civiles d Execution

relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de 1'immeuble du debiteur ou, Ie

cas echeant, du tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 1'audience d'orientation 1'autorisation de vendre a

1'amiable Ie bien dont il est proprietaire.

Lejuge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il

fixe et a un montant en de?a duquel 1'immeuble ne peut etre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions

qu'il a fixees, Ie juge ordomie la vente forcee.

Article R. 3 22-20

La demande tendant a la vente amiable de I immeiible pent etre presentee et
jngee avant la sigmflcation de I'assignation a comparaitre a lcmdience

d'onentation, sons reserve pour Ie debiteur de mettre en cause les creanciers

inscrits sw Ie bien.
La decision gui fait droit a la demande suspend Ie cows de la procec/ure

d'exectttion, a I exception dll delai imparti aux creanciers inscnts pour

declarer lew creance.

Article R. 322-21

Lejnge de I'execution qni cmtorise la venfe amiable fixe Ie montant dll prix en

deqa dtfqnel limmeubfe ne pent etre venchi en egard aux conditions

economigues dn marche amsi que, Ie cos echeanf, les conditions pavticulieres

de la vente.

Lejuge taxe lesfrais de pouf'suite a la demcmde dzi creander potirstnvant.

II fixe la date de I'audience a laquelle I'affaire sera rappelee dans zm delai
qzii ne pent exceder quatre mois.

A cette audience. Ie j age ne pent accorder zm delai stfpplementaire qae si Ie
demcmdew jiistifle d'nn engagement ecrit d "acquisition ef qu'a fin de

permettre la redaction el la conclusion de t'acte autbentiqiie de vente. Ce
delai ne pent exceder trois mois.
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Article R. 3 22-2 2

Le debitenr accomplit les diligences necessaires a la conclusion de la vente

amiable. II rend compte cm crecmcier powsuivcint, snr sa demcmde, des

demarches accomplies a cettefm.

Le creancier pow'sw vcmt pent, a tout moment, assigner Ie debiteifr devant Ie
juge cmx fins de voir constater sa carence et ordonner la reprise de la

procedure sw venteforcee.

Lorsque la reprise de la procedure es/ posteiieure a I'andience d< orientation,
Ie juge fixe la date de I'audience d'adjzsdication qni se tient dcms un delai
compris entre deux et cjuatre mois. La decision est iwtifiee an debiteiir saisi,

an creancier poin'stuvant et aiix creanciers mscrUs.

La decision qiu ordonm la reprise de la procedure n'est pas susceptible

d'appel.

Article R. 322-23

Le prix de vente de Vimmezible ainsi qve toufe somme acqmttee par

I'accjuerew a cfKelqiie titre qiie ce soil sont consignes cmpres de la Caisse des

depots et consignations et acqws mix creanciers participant a la distribution
ainsi cjife, Ie cas echeant, au debitenr, pow leur etre distribnes.

En ccis de defaift de conclusion de la vente dzi fait de I'acquereur ef sons

reserve des dispositions legislatives on reglementaires relatives a son droit de
retractation, les versements effecfties par celw-ci restent consignes pow etre
ajotttes auprix de venfe dans la distribittion,

Article R. 322-24

Le notaire charge detablir I'acte de vente pent obtemr, contre recepisse, la
remise par Ie creancier pozirstdvant des documents recueillis pour
/ 'elaboration dzi cahier des conditions de vente. Les frais faxes sont verses

directement par Vacqtieretir en sus duprix de vente.

Article R. 3 2 2-2 5

A lcwdience a laquelle I'affaire esf rappelee, Ie jnge s'asswe que I'cicfe de

vente est conforme aifx conditions gu'il aflxees et qiie Ie prix a efe consigne.
// ne constate la vente Cjue lorsqne ces conditions sont remplies. II ordonne
alors la radiation dos inscriptions d'hypotheqiie et de privilege prises dz{ chef

dzi cfebitenr. Lejifgemenf amsi rendzi n'estpas susceptible dfappel.

Le conservatenr des hypotheques qzn procede a la puhficcUion dujugement en
fait mention en marge de la publication de la copie du commcmdement et

precede aux radiations des inscnptions correspondantes.
A defaut de pouvoir constater la vente amiable. Ie jnge ordonne la venle

forcee dans les conditions prevues mix iroisieme et qitatneme almea de
Varticle R, 322-22.

Article R. 3 22-26

Lorsqiie Ie jiige de lfexeciffion ordonne la venfe forces, il flxe la date de
/'aucfience a laqifelle il y sera precede dans un delai compris enfre deux et

qnatre mois a compfer chiproiwnce de sa decision.
Le jnge determine les modalites de visite de I'immevble a la demande dn

creancier poursmvanf.
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Article R.322-27

Aujonr indiqite, Ie creancier poursnivant on, a defcmt, tout creancier inscnt,

alors svbroge dans les poiirsiiifes, sollicite la vente.

Si aiicim crecmcier ne soUicite la vente, Ie jitge constate la cadzicite dll

commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, Ie crecmcier poursuivant

defaillani conserve a sa charge I'ensemble des frais de saisie engages sanf

decision contraire dujnge spedalement motivee.

Article R. 3 22-28

La venteforcee ne pent efre reportee que pour im cas de force ma/ew'e on sifr

la demande de la commission de szsrendettement formee en application des
articles L.331-3-1 on L. 331-5 dzi code de la consommation.

Article R. 3 22-29

Lorsque la venteforcee esf renvoyee a ime audience ulterieure, il est procede

a ime nouvelle publicite dans lesformes et delais de la premiere venteforcee.

ARTICLEJ - ETAT DE L'lMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans 1'etat ou ils se trouvent au jour de la vente,

sans ponvoir pretendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnite centre Ie poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers pour

degradations, reparations, defauts d'entretien, vices caches, vices de

construction, vetuste, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors meme que la difference excederait un vingtieme, ni a raison

des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs separant lesdits biens des

proprietes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol en raison des

cameres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des

excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des

eboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En Vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code Civil, 1'acquereur ne

beneficiera d'aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire persoimelle, pour Ie temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par Ie debiteur apres la delivrance du

commandement de payer valant saisie sont inopposables au creancier
poursuivant comme a I'acquereur. La preuve de 1'anteriorite du bail peut etre

faite par tous moyens.
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L'acquereur sera subroge aux droits des creanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

II tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents

locataires, des layers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de

garantie verses a la partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant

activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie

saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de preemption ou assimiles s'imposeront a 1'acquereur.
Si 1'acquereur est evince du fait de 1'un de ces droits, il n'aura aucun recours

contre Ie poursuivant a raison de 1'immobilisation des sommes par lui versees

ou a raison du prejudice qui pourrait lui etre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements

relatifs a 1'immeuble qui auraient pu etre souscrits ou qui auraient du 1'etre,

sans aucun recours centre Ie poursuivant et 1'avocat redacteur du cahier des

conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer 1'immeuble des la vente contre tons les

risques, et notamment 1'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce

pour une somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant Ie paiement integral du prix, I'mdemnite appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a 1'article L.331-1 du

Code des Procedures Civiles d'Execution a concurrence du solde du sur ledit

prix en principal et interets.

En cas de sinistre non garantl du fait de 1'acquereur, celui-ci n'en sera pas

mains tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes

passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles resultent des lois
ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la

prescription et generalement quelles que soient leur origine ou leur nature

ainsi que 1'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a

se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours

centre qui que ce soit.
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CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par Ie ministere d un
avocat postulant pres Ie tribunal judicialre devant lequel la vente est

poursuivie.

Pour porter des encheres, 1'avocat devra se faire remettre tous elements

relatifs a 1'etat civil ou a la denomination de ses clients ainsi que s enquerir

aupres du client et sur declaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa
situation juridique et s'il s'agit d'une persoime morale, de la realite de son

existence, de 1'etendue de son objet social et des pouvoirs de son representant.

Article R. 3 22.3 9
Ne peuvent se porter encberissezn's m par eux-memes m par personnes

interposees :

1. Ie debiteur saisi,
2. les aifxiliaires de justice qzii sont intervemts a im titre

quelconqne dans la procedure,
3. les magistrats de la jzfridiction devant laqnelle la vente est

powsume.

Article R.322.40

Les encheres sont porlees par Ie mimstere d\m avocat imcrit an barrean dn
tribunal de grande instance devani leqnel la vente est pozu'suivie.

Celw-ci nepeut etre porfew qne d'un se-ul mandal,

Article R. 3 22-43

Lej'uge rappelle que les encheres partiront dn montcmt de la wise a pnxfixe,

selon Ie cas, dans Ie cahier des conditions de vente on par la decision

jzfdiaaire prevue au deifxieme alinea de I'article L.322-6.

Article R. 3 2 2-44

Les encberes sont pnres et simples,

Chacfiie enchere doil couvrir I'enchere qz{i la precede.

Article R. 3 2 2-45

Les encheres sonf arretees /orsque qziatre-vingl-dix secondes se sont ecoiilees

deptiis la derniere eiicbere. Ce temps est decompte par toitt moyen visuel on

sonore qai signale an public chaque seconds ecovlee.
Le juge constute siir-le-champ Ie montcmt de la derniere enchere, laquelle

emporte adjudication.

Article R. 3 22-46

L'civocat dernier encherisseur est temi de declarer an greffier I'identUe de son

mandant avant I'issue de I audience,
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Article R. 322-47

A defazft d'encbere et lorsqne Ie montant de la mise aprix a etc modifie par Ie

jzige, Ie bien est immediatement remis en vente sur baisses snccessives de ce

montant, Ie cas echeantjusgu an montant de la mise aprix initiale.

Article R. 3 2 2-48

Les dispositions de la presente section sont prescrites a peine de mdlite de

/ enchere sozdevee d'office.

Toufe noiivelle enchere regzflierement portee convre la mdlite des encheres
precedentes. La mdlite de la derniere enchere entrawe de plein droit la

nnllite de I'adjndication.

Article R. 3 2 2-49

Les contestations relatives a la validUe des encheres sont formees
verbalement a Vattdience, par ministere dfavocat. Lejiige statue snr Ie champ

ef, Ie cas echeant, reprend immediatement les encheres dans les conditions
prevues a I'article R. 322.43.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 1 avocat se fait remettre par son mandant et

centre recepisse une caution bancaire irrevocable ou un cheque de

banque redige a Fordre du sequestre designe representant 10% du

monfant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou Ie cheque lui est restitue, faute d'etre declare acquereur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou Ie cheque est restitue en

1'absence de contestation de la surenchere. Si 1'acquereur est defaillaiit, la

somme versee ou la caution apportee est acquise aux vendeurs et creanciers
ayant droit a la distribution et, Ie cas echeant, au debiteur, pour leur etre

distribuee avec Ie prix de 1'immeuble.

Article R. 322-41

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remeUre par son mcmdcmt et

contre recepisse ime caution bancaire irrevocable on un cheque de bcmqzie

recfige a Vordre du seqnestre OK de la Caisse des depots et consignations
selon les indications dzi cahier des condiiions de vente, representant 10 % dit

montcmt de la mise a prix, sans qne Ie montant de cefte garantie pnisse efre
jnfeneifr a 3.000 €,

Le recepisse reprodwt les dispositions des troisieme et qziatrieme almeas dn
present article.

La somme encaissee par Ie seqnestre on la Caisse des depots ef consignations
est restUnee des I'issue de I'cmdience dadjndication a I'encherisseifr qui n'a

pas etc declare acijztdicatcdre.

Lorsqne Vadjndicataire est defaillant, la somme versee on la caution apporlee

est cfcgiiise aux creanciers participant a la distribzition et, Ie cas echeant, an
debitew pour leur etre disfnbiiee avec !e prix de J'immeuble.
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Article R. 3 22-42

Les frais de ponrsmte dument justifies par Ie crecmcier poitrswvant et, Ie cas

echecmt, par Ie surencherissew, sont taxes par Ie juge el publiquement
annonces avant I'oitvertw'e des encheres. II ne peut rien etre exige an-dela du

montant de la taxe, Toufe stipulation contraire est reputee non ecrite.

Rappel article R. 322-48

Les dispositions de la presente section sont prescntes a peine de mdlite de

I'enchere sonlevee df office.

Toufe nouvelle enchere regzdierement portee couvre la nullite dos encheres

precedentes.

La millite de la derniere enchere entrame de plein droit la millUe de

I'adjitdication.

Article R. 3 22-49

Les contestations relatives a la validUe des enckeres soni formees

verbalement a Vaudiencepar mmistere d'avocat.

Le Juge statuf snr Ie champs et, Ie cas echeant, reprend immediatement les

eficheres dans les conditions prevnes a VArticle R.3 22-43.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres Ie

Tribunal judiciaire competent dans les dix jours qui suivent lavente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle

ne peut etre retractee.

La publicite peut etre effectuee par 1'avocat dn creancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalites de publicite seront

accomplies par 1'avocat du premier surencherisseur. A defaut. Ie creancier

ayant poursuivi la premiere vente peut y proceder.

L acquereur sur surenchere doit regler les frais de la premiere vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions generales en
matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est portee, Ie

surencherisseur est declare acquereur pour Ie montant de sa surenchere.

Article R. 3 22-50

Tonte personne pent faire nne sin'enchere chi dixieme au moms dtf pnx

principal de la vente,
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Article R. 3 2 2-51

A peine d'irrecevabilite, la szfrenchere est formee par acte d'avocat et

deposee an greffe cfn juge de I'execution dans les dix jours swvant

/ adjtidication. Elle vaift demande de fixation d'lme audience de surenchere.

Lavocat atteste setre fait remettre de son mandant line caution bancaire
irrevocable on zm cheque de banqite du dixieme dn prix principal de la venfe.

La declaration de sw'enchere ne pent etre retractee.

Article R. 3 22-5 '2

An plus tard Ie troisieme join' ouvrable snivcmt la declaration de swenchere,
Ie surenchensseur la denonce par cicte d'Jnnssier de jusfice on par

notification entre avocats cm creancier poarstdvant, a ladjudicataire et an

debitew saisi, a peine d'irrecevabilUe. L'acte de denonciation rappelle les
dispositions de Varticle R.311-6 et du deuxieme alinea ^u present article ; une

copie de Vattestation previie an deitxieme alinea de /'article R.322-51 y esf

jomte.

La validite de la sw'enchere pent etre contestee dans les qzdnze jours de sa
denonciation.

Article R. 3 2 2-5 3

L audience de snrenchere est fixee par Ie juge de I'execiftion a ime date
comprise dans zm delai de deux a qnatre mois suivcint la declaration de
snrenche/'e.

En cas de contestation de la declaration de swenchere, ce dekfi court a
compter de la date de la decision de rejet.

Le debitenr saisi, Ie creancier powsuivant, les creanciers mscrits,
Vadjitdicataire et Ie sm'encherisseKr sont avises par Ie greffe de la date de

I'aitdience par lettre recommandee avec demande d'avis de reception.

Article R. 322-54

Les formalites de pifblicUe sont realisees a la diligence dzi swenchenssew

on, a son defant, chi creancier poiirsnivant, sur la mise a pnx modifiee par la
snrenchere.

Article R. 322-5 5

Le jour de I'audience, les encheres sont reprises dans les conditions pr evzies

par les articles R.322-39 a R. 3 22-49, sw la mise a prix modifiee par la

swenchere.

Si ceUe sw'enchere n'est pas couverle, Ie snrencherisseifr esf declare

adjudicatwre.

Aucune snrenchere ne ponrra etre regue sin' la secoiide adjzidication,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 1 acquereur de payer dans les delais presents Ie prix ou les frais

taxes, Ie bien est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un
creancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiere vente

forcee.
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Si Ie prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la premiere,
Fencherisseur defaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes

les voies de droit, selon les dispositions de Particle L.322-12 du Code des

Procedures Civiles d'Execution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la

premiere audience de vente. II sera tenu des interets au taux legal sur son

enchere passe un delai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'interet sera majore de cinq points a 1'expiration dun

delai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente definitive,
conformement aux dispositions de 1'article L. 313-3 du Code Monetaire et

Financier.

En aucun cas, 1'encherisseur defaillant ne pourra pretendre a la repetition des

sommes versees.

Si Ie prix de la seconde vente est superieur a la premiere, la difference

appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a 1'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Article R. 3 22-66

A defaut pour Vadjndicataire de payer dans les delais presents Ie prix, les

frais taxes on les droits de mutation, Ie bien est remis en vente a la demcmde

du creancier poursznvant, d\m creancier mscrit on du ciebHew' saisi, mix

conditions de la premiere venteforcee.

Article R. 3 22-67

Toute personm qid pow'suit la reiteration des encheres se fait delivrer par Ie

greffe un certificat consiatcmt qite Vadjzidicataire n'a pas jzistifie cfzi versement

dn prix OK de sa consignation on dn paiement dos frais taxes on des droits de

mzstatwn.

La personne qui pow'suit la reiteration des encheresfaU sigmfier Ie certificaf

an saisi, a I'adjitdicataire et, Ie cas echeant, an crecmcier ayant sollicUe la

vente.

Otifre les mentions prescrites pour les actes d'hnissier de justice, la

signiflcation faUe a laccjuerenr comporte, apeine de mdlUe :
1 ° La sommation d'avoir a payer Ie prix, les frais taxes et les droits de

mutation dans zm delai de hint join's ;
2° Le rappel des dispositions dif denxfeme alinea de I'article L.322-12 et des

articles R. 311-6, R.322-56, R.322-58, R.322-68, R.322-69 et R.322-72.

Article L. 322-12

A ciefauf de versement dziprix on de sa comignation et de paiement desfrais,

la venle est resohie deplein droit.
L' adjzidicataire defaiUant esf temi an paiement de la difference entre son

enchere et te prix de la revente, si cehii-ci esf moindre. II ne pent pretendve a

la repetition des sommes qn 'U a acqwttees.
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Article R, 311 -6

A moins qit'il en soil dispose autrement, toute contestation oit demande

incidente est formee par Ie depot cm gf'effe de conchisions signees d'un
avocaf.

La commumcation des conclusions et dos pieces entre avocats estfaite dans

les conditions previfes par I'afticle 815 chi code de procedure civile. La
comimmication des conclusions estfaite par signification cm debitenr qw n 'a

pas consfifue avocat, Lorsqne la contestation ou la demands incidente ne pent
efre examinee a I'aifdience d'orientation, Ie greffe convoqiie les parties a ime

audience par lettre recommandee avec demande d ''avis de reception dans un

delai de qzunze jours a compter cfn depot de la contestation 011 de la demcmde.
L 'examen des contestations et dos demcmdes mcidenies ne suspend pas Ie

cow's cfe la procedure.

Article R. 3 22-56

Le versement an sequesfre on la consignation aupres de la Caisse dos depots

et consignations dti pfix anquel est temi I'adjttdicataire en application de

I'article L.322-12 est operee dans un delai de deux mois a compter de la date

d'adjndication definitive, a peine de reiteration des encheres. Passe ce delai,

lepnx de vente est cmgmenfe deplein droit des interets aif taux legal jzisqit 'an
versement complet duprix on sa consignation.

Article R. 3 22-58

Lorsgue les fonds sont sequesfres, Us prodznsent interet a un tauxfixe par Ie
cahier des conditions de vente et qui ne pent etre wferiezir an faux d'interet

servi par la Caisse des depots et consignations.
Les mterets sont acqnis aux creanciers et, Ie cas echecmt, an debitew, pour

leiir etre distnbzies avec Ie prix de I'immeuble.

Article R 322-68
Lfadjndicataire pent contester Ie certificat dans im delai de qzfinze jours

suivant sa sigmfication. La decision dnji/ge de I'execittion statucint sw cette
contestation n'estpas susceptible d'appel.

Article R. 322-69

Faute pour ladjzidicataire de saiisfaire a la sommation qui hfi a ete faite,

I'immeifble est remis en ventepar la voie d'lme noitvelle adjzfdicalion.

La noifvelle audience de vente est fixee par Ie juge de I'execnthn sw reguefe

de la partie qui ponrsuif la reiteration des encheres, a ime date comprise
dans un delai de deux a quatre mois sziivant la date de la sigmfication du

certificai dn greffe a I'acqnereitr. En cas de contestalion dzi certificat previi a
I'article R.322-67, ce delai court a compter de la date de la decision de rejet.

Le debitenr saisi, Ie crecmcier poursznvcmt, les crecmciers inscrits et

Vadjitdicataire defaUlant sont avises par Ie gre/fe de la date de V audience par
lettf'e recommandee avec demcmde d'avis de reception.

Article R. 3 2 2-70

Les formalites de pnblicite sont reiterees dans les formes et conditions

prevues par les articles R.322-3J a R.322-36.EUes comportent, en oidre, Ie
montant de Vadjudication.

20



Article R. 3 2 2-71
Le jour de I'audience, les encheres sonf reiterees dans les conditions prevues

par les articles RJ 22.3 9 a R.322.49.

Article R. 3 2 2.7 2
L'adjiidicataire defaillant de la vente initicfle conserve a sa charge les frais

taxes lors de cette adjudication. Passe un delai de deux mois suivant celle-ci,
H est tems des mterets cm taux legal sur son enchere jusqn'a la nouvelle vente.

La personne declaree adjzfdicataire a I issue de la nouvelle adjzidication doit

lesfrais ajferents a celle-ci.
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CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPMETE

L acquereur sera proprietaire par Ie seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de preemption ou des droits assimiles conformement a la loi.

L acquereur ne poun'a, avant Ie versement du prix et Ie paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur Ie bien a 1'exception de la constitution

d'une hypotheque accessoire a un contrat de pret destine a financer
1'acquisition de ce bien.

Avant Ie paiement integral du prix, 1'acquereur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de

bois, ni commettre aucune deterioration dans les biens, a peine d'etre contraint

a la consignation immediate de son prix, meme par voie de reiteration des

encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidee par Ie juge de 1'execution seront

sequestres entre les mains du Batonnier de Fordre des avocats du barreau de

lavocat postulant pour etre distribues entre les creanciers vises a 1'article
L.331-1 du Code des Procedures Civiles d'Execution.

Le sequestre designe recevra egalement 1'ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent interets au taux servi par la Caisse des Depots

et Consignations au profit du debiteur et des creanciers, a compter de leur
encaissement etjusqu'a leur distribution.

En aucun cas. Ie sequestre ne pourra etre tenu pour responsable ou garant a

1 egard de quiconque des obligations de 1'acquereur, hors celle de representer

en temps voulu, la somme consignee et les interets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE _SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la

vente amiable.

L accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au prealable

par lejuge sera controle par lui.
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Le prix de vente de 1'immeuble, ses interets, ainsi que toute somme acquittee

par 1'acquereur en sus du prix de vente a quelque litre que ce soit, sont verses
entre les mains de la Caisse des Depots et Consignations conformement a
1'article R 322-23 du Code des Procedures Civile d'execution. Us sont acquis

au debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments calcules selon
Ie tarif en vigueur sont verses directement par 1'acquereur conformement a
1'article 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a i'avocat poursuivant a

charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les

conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins

d'encaissement en cas dejugement constatant la vente amiable.

Lejuge s'assure que 1'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees,

que Ie prix a ete consigne, et que les frais taxes et emoluments de 1'avocat

poursuivant ont ete verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions

sont remplies. A defaut, 11 ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 1'expiration du delai de deux mois a compter de la vente

definitive, 1'acquereur sera tenu imperativement et a peine de reiteration des

encheres de verser son prix en principal entre les mains du sequestre designe,

qui en delivrera re^u.

Si Ie paiement integral du prix intervient dans Ie delai de deux mots de la
vente definitive, 1 acquereur ne sera redevable d aucun interet.

Passe ce delai de deux mois. Ie solde du prix restant du sera augmente de

plein droit des interets calcules au taux legal a compter du prononce du

jugement d adjudication.

Le taux d'interet legal sera majore de cinq points a 1 expiration du delai de
quatre mois du prononce dujugement d'adjudication, conformement a 1'article

L.313-3 du Code Monetaire et Financier.

L'acquereur qui n'aura pas regle 1'integralite du prix de la vente dans Ie delai

de deux mois supportera Ie cout de 1'inscription du privilege du vendeur, si

bon semble au vendeur de 1'inscrire, et de sa radiation ulterieure.

Le creancier poursuivaiit de premier rang devenu acquereur, sous reserve des

droits des creanciers privilegies pouvant Ie primer, aura la faculte, par

declaration au sequestre designe et aux parties, dopposer sa creance en

compensation legale totale ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les
conditions de 1'article 1347 et suivants du Code civil.
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Article R. 3 2 2-5 6

Le versement an seqitestre on la consignation cmpres de la Caisse des depots

et consignation dzi prix anquel est temi I'adjndicataire en application de
I'article L.322-12 est operee dans un delai de deux mois a compter de la date

d'adjtfdication definitive, a peine de reiteration des encheres. Passe ce c/elai,

leprix de venle est augmente deplein droit des interets an tanx legal jusqi{ 'cw

versement complet duprix on sa consignation.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES^ FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformement a 1'article 1593 du Code Civil, 1'acquereur paiera entre les

mains et sui' la quittance de 1'avocat poursuivant, en sus du prix et dans Ie
delai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme a laquelle auront

ete taxes les frais de poursuites et Ie montant des emoluments fixes selon Ie

tarifen vigueur, majores de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant

1'expiration du delai de deux mois a compter de la date de 1'adjudication

definitive. Le titre de vente ne sera delivre par Ie greffe dujuge de 1'execution

qu'apres la remise qui aura ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle

quittance demeurera annexee au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les frais
taxables de poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de

chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquereur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les

droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee domiera lieu. II en
fournira justificatif au greffe avant 1'expiration du delai de deux mois a

compter de la date de 1'adjudication definitive.

Si 1'immeuble presentement vendu est soumis au regime de la TVA, Ie prix de

vente est hors taxes. Dans ce cas, 1'acquereur devra verser au Tresor, d'ordre

et pour Ie compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de
vente, les droits decoulant du regime de la TVA dont ce dernier pourra etre

redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits a deduction,

sauf a 1'acquereur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
Ie paiement des droits qui en resulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront etre dus ou per^us a 1'occasion de locations ne seront a

la charge de 1'acquereur que pour Ie temps posterieur a son entree en
jouissance, saufson recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que Ie vendeur pourrait

opposer a 1 administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACOUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au

paiement du prix et a 1'execution des conditions de la vente forcee.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire delivrer Ie titre de vente et, dans Ie mois de

sa remise par Ie greffe ;

a) de Ie pubUer au Service de la Publicite Fonciere dans Ie ressort duquel
est situe I immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue

avocat, 1 accomplissement de cette formalite ;
Ie tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquereur sollicitera la delivrance

d'etats sur formalite. Ces etats sont obligatoirement communiques a 1'avocat

poursuivant.

A defaut de 1'accomplissement des formalites prevues aux paragraphes

precedents, dans Ie delai imparti, 1'avocat du creancier poursuivant la

distribution poun'a proceder a la publication du titre de vente, Ie tout aux frais
de 1'acquereur.

A cet effet, 1 avocat charge de ces formalites se fera remettre par Ie greffe
toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du decret n° 55-22 du

4janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera 1'accomplissement et

leur cout a 1'avocat de 1'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront etre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

Article R. 3 22-62

Le titre de vente est delivre par Ie greffier a I'adjtfdicataire. II t'est

egalement, a sa demande, cm creancier poiirszuvant pour proceder cmx

formalites de pnblicite dt{ titre a defcmt de diligence a cet effet par
/ 'adjKdicataire.

Si la vente forcee comprend plnsieurs lots, il esf delivre une expedition par

acqiiereur. La qinttance dupaiement desfrais est cnwexee azs titre de venfe.

Article R. 3 2 2-63

Le litre de vente est pnhlie au bureau des hypotheqnes se!on les regles

prevues pour les ventes jtidiciaires, a la requefe de I acquereur on, a son
defcmi, chi creancier powsuivanl la distribution.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que proprietaire par Ie seul fait de la vente, entrera en

jouissance :
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a) si 1'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout

ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a

1'expiration du delai de surenchere ou en cas de surenchere, Ie jour de

la vente sur surenchere,

b) si 1'immeuble est loue, par la perception des layers ou fermages a
partir du ler jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de

surenchere, a partir du lerjour du terme qui suit la vente sur

surenchere,

c) si 1'immeuble est loue partiellement, 1'entree en jouissance aura lieu

pour les parties llbres de location selon Ie paragraphe a) ci-dessus et

pour les parties louees selon Ie paragraphe b) du present article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,

de toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnites d'occupation

qui seraient dues.

L'acquereur peut mettre a execution Ie titre dexpulsion dont il dispose a

1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui

soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais

taxes.

ARTICLE21 - CONTmBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les

biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce du jugement

portant sur la vente forcee.

Si 1'immeuble vendu se trouve en copropriete, 1'adjudicataire devra regler les

charges de copropriete dues, a compter de la date du prononce du jugement

portant sur la vente forcee.

En ce qui conceme la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a

premiere demande du precedent proprietaire et sur presentation du role

acquitte.

ARTICLE22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, Ie titre de vente consiste dans 1'expedition du cahier
des conditions de vente revetue de la formule executoire, a la suite de laquelle

est transcrit Ie jugement d'adjudication.

Pour les titres anterieurs. Ie poursuivant nen ayant aucun en sa possession,
1'acquereur ne poun'a pas en exiger, mais il est autorise a se faire delivrer a ses

frais, par tons depositaires, des expeditions ou extraits de tons actes

concemant la propriete.
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En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, Ie tltre de vente consiste

dans 1'acte notarie et lejugement constatant la realisation des conditions de la

vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et Ie paiement des frais de la vente, ainsi que la

publication purgent de plein droit 1'immeuble de toute hypotheque et de tout
privilege.

L'acquereur doit demander au juge de 1'execution la radiation des inscriptions

grevant 1'immeuble a ses frais.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothecaire, Ie

creancier de 1 rang, pourra, par 1'intermediaire de son avocat, demander au
juge de 1'execution, dans la limite des fonds sequestres, Ie paiement a titre

provisionnel de sa creance en principal.

Les interets, frais et accessoires de la creance sont payes une fois Ie projet de
distribution devenu definitif.

Le palement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son beneflciaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa creance a titre definitif dans Ie cadre de la

procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans Ie cas ou un creancier serait term a restitution de tout ou partle de la

somme re^ue a titre provisionnel, celle-c! serait productive d'un interet au

taux legal a compter du jour du reglement opere par Ie sequestre.

Article R.3 3 4-1

Apres la publication dzf litre de vente et cm vn d'zm e fat hypofhecaire, Ie

crecmcier de premier rangpei/t demander, par requete ciujtige de I 'execution,

a etre paye a litre provisionnel pour Ie prmcipal de sa creance par Ie

seqnesfre on la Caisse dos depots et consignations.
La decision dt( juge de I'execution est notifiee par Ie creancier de premier

rang cm debitezn' ef aux creanciers inscrits, lesqvels cHsposent d\m delai de

cjuinze join's pour fau'e opposition a cefte decision. Les in/erSts, frais el

accessoires de cette creance sont payes zme fois Ie projet de distribztfion

devemi defimtif.
Toiite stipulation contraire est reputee non ecrite.
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ARTICLE_25 - DISTmBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 1'immeuble, en cas de vente forcee ou de vente

amiable sur autorisation judiciah'e, sera poursuivie par 1'avocat du creancier

saisissant ou, a defaut, par 1'avocat du creancier Ie plus diligent ou du

debiteur, conformement aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des

Procedures Civlles d'Execution.

Article R. 3 '31-1

La distribution dzt prix de I'immeuble esf powsiime a kf diligence dzi

crecmcier saisisscmt on, a son defcmt, dz{ creancier Ie phis diligent on du
debitenr.

Article R. 331-2

Les frais de la procedure de distribution, hormis ceux des confesfafions on

reclamations, sont avances par la partie sollicitcmt la distribution et preleves

parprionte a tons cmtres.

Article R.331-3

La procedure de distnbution dziprix de I'immenhle regie par Ie present titre

s'appliqzse, sanf' cHspositiom contraires, a la repariilion entre creanciers dn
prix d'zm immeuble vendn en dehors de tonte procedure d'execution, apres

purge dos inscriptions.
En ce cas, la procedure est poursznvie par lapartie la phis diligente devcmt Ie

tribimal de grcmde instance,
La juridiction designe un seqziestre dos fonds, a moins qne la consignation

anpres de la Caisse des depots et consignations ne soft ordonnee. La

retribution c/u sequestre est prelevee snr lesfonds a repartir et supporfee par
les creanciers, an prorata de la somme qzii revient a chaam d'eitx. En cas de

contestation, cette retribzition estfixeepar Ie tribtmal.

Article R. 332.1

Lorsqn'il n'exfsfe qu'un creancier repondant aux conditions de I 'article

L.331-1, cehd-ci adresse dans un delai de deux mois szuvant la publication dll
litre de vente azs seqifestre on a la Caisse des depots et consignations line

demcmde de pcnement de sa creance par Jetfre recommcmdee avec demcmde
d "avis de reception.

La demands depaiement est motivee.

Lorsque la distribution fait suite a fine saisie mmohiliej'e, la demande est

ciccompagnee d\m etat hypotheccnre certifie a la date de la publication dt{

commandement de payer valant saisie, d'lme copie revetue de la formule

execufoire du jngement d'orientation et, selon Ie cas, dll jugement

d' adjzidicalion on du jugemenf consfafanf la fin de I'instance, a laquelle est

annexee ime copie dn contrat de vente amiable ciinsi que d'un certiflcat du

greffe cfn jnge de I 'execution attestant gn 'aucim crecmcier inscrit apres la

date de la publication c/n commcmdement n 'est infervemi dans la procedzfre,
Le certificat du grejfe ne pent etre delivre avanl I 'expiration d'zm delai d'tm

mois sinvant la publication dif litre de vente.

Le seqnestre on la Caisse des depots et consignations procede an paiemenf
dans Ie mois de la demande. A I'expiration de ce clelai, les sommes c/ues
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portent interet an tciifx legal.
Dans Ie memo delai, il informe Ie debitezir cfn monfant verse an crecmcier et,
Ie cas echeant, ltd remet Ie solde.

Le seguestre on la Caisse des depots et consignations ne pent refuser Ie

paiement que si les documents prodints demontrent V existence d\m autre
creancier repondant aux conditions de I'article L.331-1. En cas de

contestation, lejtfge de I'execution est saisipar Ie creunciev pow'sinvant on Ie
debiteur.

Article R. 3 32-2

Lorsqn'il existe phisiews creanciers repondant aitx conditions de I'article

L.331-1, la partie povrszdvcmte notifie, dans les deux mois szdvant la
publication dll litre de vente, ime demande de declaration acfualisee des

crecmces aux creanciers inscrits, amsi que, si elle en a connaissance, aux

crecmciers enumeres a I article 2375 dn code civil.

Le decompte actticiHse est produit par conclusions d1avoca1, dans les qidnze

jours siuvcmts la demands qw en estfaite. A defcfift, Ie creancier esf dechu des
interets posferieurs a la declaration prevue an 4° de I'article R.322-7 on a

I'article R.322-13. Lorsqu'nne declaration de creance n'avaU pas a etrefaite

en verttf de ces dispositions, la demcmde de declaration actualisee de creance
vcmf sommation an sens de I article L.331-2.

Nonobstant la dechecmce qiHls encourenf dans la procedure de distribution

en application de I article L.331-2, les creanciers sommes de declarer lew

creance et qui out omfs de Ie faire peiivent y proceder dans les formes
prevuespar I'alinea ci-dessifs anx fins de se voir repartir Ie solde eventnel.

Article R. 3 32-3

La partie poursinvante elabore im projet de distribzttwn. A cettefin, elle pent
convoqifer les creanciers.

Article R. 3 3 2-4

Le projet de distribution est etctbli et notifie aiix creanciers mentionnes a

I'article R.332-2 et an tfebHeur ainsi que, par lettre recommcmdee avec

demande d "avis de reception, an syndic qiu a forme I' opposition prevzie par
lf article 20 de la loi n° 65-557 du 10 jidllet 1965 fixant Ie statzit de la
copropriete ef c/es immeifbles batis, dans un delai d'trn mois sufvant
I'expiration du delai impart} aux creanciers pour actnaUser leur crecmce.

Article R, 3 3 2-5

La notification mentionne a peine de mdlite :

I Qu line contestation motivee pent etre formee par acte d avocat a avocat,

anpf'es de la partie poKrsuivante, accompagnee des pieces jiisfificatjves
necessaif'es ;

2° Qu'a defaut de contestation dans Ie delai de qidnze joiif's sinvcmt la

reception de la notification, Ie projet est repute accepte ef qn'jl sera sonmis
au fifge de I'exectftion ciuxfms d'homologation.

Article R. 3 32-6

A defaat de conteslalion on de reclamation dans les qzdme jours stdvant la

reception de la notification, la partie pozirsiuvcmte, on, a defazit, fonfe partie
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an projet de cfistribzftion, sollicUe son bomologation par Ie juge. A peme
d 'irre ceva b ilite, la reqtiefe est formee dans im delai d'lm moss a compter de

V expiration du delai precedent.

Lejifge de I'execution conjere force execntoire cm projet de cUstribittion apres
avoir verifie que tons les creanciers parties a la procedure ef Ie debiteifr ont
ete en mesw'e de fairs valoir lears contestations on reclamations dans Ie delai

prevn a I'article R. 3 32-5.

Article R. 3 3 2-7

Lorsque Ie proj ei de distfibtition fait Vobjet d'zme contestation, Ie requerant

convoqiie les creanciers parties a la procedure et Ie debifew: Les interesses
sont rezmis dans im delai compris enlre qwnze jours et zm mois suivcmt la

premiere contestation.

Article R, 332-8

Si les crecmciers parties a la procedure et Ie debiteiir parviennent a zm accord

sw la distribution dn prix et, lorsqii'il est fail application de I'article R.331-3,

sin' la mainlevee des inscriptions et publications, il en est dresse un proces-

verbal signe des creanciers et dzi debUenr. Une copie en esl remise on

adressee en/ debitezu' et aux crecmciers.

A la reqnete de lapartie la plus diligente, lejtige de /'execution confire force

executoire an proces-verbal d1accord sw production de cehn-ci, cipres en

avoir verifie la regulante.

Article R. 3 3 2-9

Les notifications et les convocations auxquelles donne lien Ie present chapifre

sont faites conformement aux regles des notifications enfre avoccits, sauf a
proceder par vote de sigmfication a I'egard du ciebitew n ayant pas constUite
avocat. L'arficle 652 dn code de procedure civile est applicable.

Article R. 3 3 2-10

Atix reqiietes mentionnees cnix articles R.332-6 et R. 33 2-8 sont joints :

1° Un e fat hypothecaire postenenr a la publication de la venfe ;

2° Lesjustificatifs de reception dztprojet de distribution ;
3° Le projet de distribzition on Ie proces-verbal d'accord contencmt, Ie cas

echeanf, aufonsation de mainlevee des inscriptions ef radiation dll

commandement de payer valant saisie.
Lorscjue Ie pnx de vente provient d'lme saisie immobiliere, il est joint en

OK f re :

1) Le cahier des conditions de vente ;
2) Le jugemenf d'orientation ;

3) Selon Ie cas, Ie jugement comtatant la vente auquel est cnmexee la

copie ch( coniraf de vente amiable on fejugemenf d'adjttcHcation.
L 'ordonncmce statuant sur la reqnete n'est pas susceptible d'appel.

Article RJ3 3-1
A defcmt de proces-verhal ^'accord revetit de la fonmde exeaUoire, la partie

pozfrsinvante saisit Ie jnge de I'execittion en hii Iransmettant Ie projet de

disfribnfjon, zm proces-verbal exposant les difficultes renconfrees amsi qne
tons documents iftiles.

31



A defaift de diligence de la partie poursinvanfe, tonte partie mteressee pent

saisir lejifge de I'execution d'tme reqnete anx fins de distribzition jzicdciaire.
Lorsqzie la distribution porte sur des sommes provenani d'nne scusie

immobiliere, la demande est formee conformement a I'article R,311-6. A

defcmt, elle estformee par assignation.

Article R.3 '3 '3-2

Lorsqv'il y a lien a ventilation chf prix de phssiews immeubles vendns

collectivement, lejiige, a la demande des parties on cf office, pent designer un
expert par ordonnance. Le juge fixe Ie delai dcms lequel I'expert devra

deposer son rapport an vzi dziqziel la ventilation sera prononcee.

Article R. 3 33-3

Lejage etablit I'etat des repartitions ef statue sw les frais de distribution. Le

cas echeant, lejifge ordonne la radiation des mscriptions des hypotheqnes et
privileges sw I'immezfble prises dtt chef dll debiteur.

L'ctppel contre Ie jifgemenf etablissant I'etal des repartitiom a im effet

stfspensif.

Article R. 3 3 4-1

Apres la publication dzi litre de vente et an vn d'un etcit hypofhecaire, Ie

creancier de premier rang pent demander, par reqnefe aujuge de I'execufion,

a etre paye a titre provisionnel pour Ie principal de sa crecmce par Ie

seqiiestre on la Caisse des depots et consignations.
La decision dzi jtige de I'execntion est notifiee par Ie creancier de premier

rang cm debiteur et cn/x creanciers inscrits, lesqnels disposent d\m delcn de

qzdnze jours pour faire opposition a cette decision. Les interets, frais et
accessoires de cette crecmce sont payes ime fois Ie projet de distribution

devenn definitif.
Toute stipulation contraire est reputee non ecnte.

Article R. 3 34-2

Le sequestre off la Caisse des depots et consignations procede an paiement
des creanciers et Ie cas echeant du debitew\ dans Ie mois de la notification

qiti lui est faite, selon Ie cas, dll projet de distribzftion homohgue on dn
proces-verbal d'accord revetn de laformide executoire on cf'tine copie revefue

de lci fonmile execiifoire de la decision arretant Vetat de repartition.

Article R. 334-3

Le dekn a I'expiration duqitel Ie versement du prix de vente on sa

consignafion aupres de la Caisse des depots par I 'acquerenr prodtut a

I'egarddtf debiteiu' foils les effets cCitnpaiement est de six mois.
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Les frais de distribution et de retribution de 1'avocat charge de la distribution,

calcules conformement au tarif de vigueur, seront preleves sur les fonds a

repartir.

Article R.663-30

// est allone au Uqnidatew, an terme des repartUion ciux creanciers
mentionnes a Varticle L.622-24 et despaiements des creances mentionnees ati

I de I'article L.641-13, un droit proportionnel calcnle sw Ie montant cumnle

des sommes encaissees par Vensemble des cr6anciers on consignees a la

Caisse des Depots et Consignations effixe selon Ie bareme sznvcmt :
// est alloue an mandataire judiciaire, pour la verification des creances, un

droit fixe par creance, anfre que salariah, inscrite snr I'etat des creances
mentionne a I 'article R. 624-8 de :

1) De Oal^.OOOewos: 4,232%;
2) De 15.001 a 50,000 euros : 3,292 % ;
3) De 50.001 a 150.000 enros : 2,351 % ;
4) De 150.001 a 300.000 eiiros : 1,411 % ;
5) Angela de 300.000 ew'os : 0,705 %.

Lorsqti'il n'est pas fait de repartition entre phisienrs de ces creanciers, im

seal centre enx etcmt en mesure de percevoir un versement, ce droit

proportionnel est redidt de moitie.

Article A. 444-192 du Code de Commerce

Les actes realises en matiere de distribution dit prix (numero 4 dn tableau 6)
donnent lien a la perception de I'emolument per^n par les mandataires
judiciaires en application de I'article A. 663-28.

Article A. 663-28 du Code de Commerce

L'emohimenf prevu a Farticle R. 663-30 cm titre de la repartition anx
crecmciers mentionnes a I'artich L. 622-24 ef des pcuements des creances

mentionnees cm I de J'article L. 641-13 (mimero 16 du tableau 4-3) esf fixe

proportionneHement an monicmt ciimule dos sommes encaissees par I'ensemble

des crecmciers on consignees a la Caisse des depots et consignations, selon Ie

bareme smvcmt :

1) De 0 a 15.000 ew'os : 4,232%;
2) De 15.001 a 50.000 eiiros : 3,292 % ;
3) De 50.001 a 150.000 euros : 2, 351 %;
4) De 150.001 a 300.000 euros : 1,411%;
5) Angela de 300.000 euros : 0,705 %.
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ARTICLE 26 - ELECTIONDE DOMICILE

Le poursuivant elit domicile au cabinet de 1'avocat constitue.

L'acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par Ie seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualites ou 1'etat des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPMETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete 1'avis de
mutation prevu par 1'article 20 de la lot du 10 juillet 1965 (modifiee par la lcd
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que 1'opposition eventuelle, tendant a obtenir Ie

paiement des sommes restant dues par 1 ancien proprietaire, est a signifier au

domicile de 1'avocat poursuivant.

L'avocat de 1'acquereur, independamment de la notification ci-dessus, dans Ie
cas ou I'immeuble vendu depend d'un ensemble en copropriete, en conformite
avec 1'article 6 du decret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au

syndic des que la vente sera definitive, par lettre recommandee avec demande
d'avis de reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom,

prenom, domicile reel ou elu de 1 acquereur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notlfier au President de 1 Association Syndicale

Libre ou de 1'Association Syndicate Autorisee 1'avis de mutation dans les

conditions de 1'article 20 de la loi n 65-557 du lOjuillet 1965 conformement
a 1'ordonnance n° 2004-632 du lerjuillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue

definitive et indiquera que 1'opposition eventuelle, tendant a obtenir Ie

paiement des sommes restant dues par 1 ancien proprietaire, est a signifier au
domicile de Favocat poursuivant
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IV - RESERVES GENERALES

Le present cahier des conditions de la vente constltue un contratjudiciaire

auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et

leur conseil.

Toutes les indications qui precedent ont ete reunies par 1'Avocat

poursuivant, a 1'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont ete pulses.

En consequence, il ne pourra etre recherche a 1'occasion d'erreurs,

inexactitudes ou omissions, qui poun'aient s y trouver malgre tout Ie soin

apporte.

Les immeubles designes au present cahier des conditions de la vente sont

mis en vente sous les plus expresses reserves ; Ie poursuivant decline toute

responsabilite tant au point de vue des designations, de la consistance que de

la contenance de la propriete.
En aucun cas, Ie poui'suivant ne poun'a etre recherche relativement a des

demandes en distraction, revendlcation de tout ou partie des immeubles mis

en vente qui poun'aient se produire.

En consequence, en cas d'action dirigee centre lui 1'adjudicataire futur, par Ie

seul fait de son adjudication, s'engage a soutenir tout proces a ses risques et

perils et s'interdit de rechercher pour quelque cause que ce soit Ie

poursuivant ou son avocat et de les mettre en cause aux fins de Ie relever et

garantir de tous dommages interets et des condamnations qui poun'aient

intervenir centre lui ou des demandes, indemnites ou dommages interets
pour privation dejouissance ou depossession.

En cas de vente d'un lot de copropriete, toutes les stipulations du

reglement de copropriete et, Ie cas echeant, de ses avenants ou annexes,
s'imposeront a 1'adjudicataire, meme en cas de divergence avec les

stipulations du present cahier des conditions de la vente.

II appartiendra a 1'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de

se procurer lui-meme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier

mis en vente ainsi que de verifier tous autres elements. Notamment,

compte-tenu de la rigueur des delais de la procedure de saisie immobiliere,

difficilement compatibles avec les delais de delivrance des renseignements

d'urbanisme, tout encherisseur, sans recours centre Ie saisissant ni

diminution de prix, devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des

biens vendus au regard des regles d'urbanisme et de delivrance des pem-iis
de constmire et certificats d urbanisme et de conformite.

Ni Ie saisissant ni ses mandataires ne seront tenus de remettre quoi que ce
soit a 1'adjudicataire, ni police d'assurance, ni documents administratifs
particuliers, ni cles de 1'immeuble, ni rien d'autre qui pourrait s'y

rapporter, la seule delivrance par Ie Greffe du jugement d'adjudication
constituant Pintegralite des droits que puisse reclamer Padjudicataire.
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PIECES ANNEXEES_A U CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

> Grosse de 1'an'et rendu Ie 21 novembre 2023 par la Cour d'Appel de

Chambery (original pour Ie magistrat)
> Certificat de non-opposition delivre Ie 12 mars 2024 (original pour Ie

magistrat)
> Etat hypothecaire sur formalite de publication des hypotheques legales

delivre Ie 2 avril 2024
> Etat hypothecaire sur formalite de publication du commandement de

payer valant saisle immobiliere delivre Ie 21 juillet 2025
> Proces-verbal de description etabli par la SAS SAGE ET ASSOCIES Ie

3 juillet 2025 (original pour Ie magistmf}
> Plan cadastral et releve de propriete

> Copie des assignadons a comparaTtre a 1'audience d orientation delivree

1c 10 septembre 2025

Ainsi fait et dresse par la SELARL FDA (FALLION - DUBREUIL), avocat
poursmvant.

A BONNEVILLE,
Le 15 septembre 2025
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